funcionario de este dltimo.

D) RProyecto de yxeparcelacién:

El contenido, la documentacién y la tramitacién del proyecto
de reparcelacién serdn, en el sistema de ejecucién forzosa,
los prescritos para tal tipo de proyecto en el sistema de
cooperacién, pudiendo determinar ademés:

a) El suelo necesario para su.féagar losccoabﬁpg&ﬁatos de
planeamiento y Eﬁﬂ!‘ AC\O ‘15‘5 pcy <D0 PLENO
APROB //"gi‘f -
b) El suelo neceaarim&if&%@ Rﬁ& previstos en
el proyecto de urbaﬂfﬂ ¥y Yos-dents coatos..natmiﬁﬁ‘os
‘a los de urbanizacild @ U B8 nefierag" urt@; 72 de 1la
Ley 971995, de 28. ﬂ""tﬂarzg;s‘ﬂe— edidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de Madrid.

c) El suelo necesario para hacer frente, en la liquidacién
del sistema, a posibles rectificaciones de @ﬁaciones
o a posibles desvios entre los costos jealew y las

caso, obras de urbanizacién. Este guelx ;
ningin caso, exceder del correspondi Y esario para
materializar el 10 por 100 del aprovétdiilentourbhénistico
total realizable en la Unidad de Ejecucin.

E) Qrgano de gestién:

En el sistema de ejecucién forzosa, la gestién de la ejecucién
urbanistica corresponde a una Comisién Gestora, con facultades
y naturaleza - juridica idénticas a las de la Junta de
Compensacién en el sistema de compensacién.

La Comisién Gestora se compone por representantes, a partes
iguales, de los propietarios y del Ayuntamiento, todos los
cuales tendrdn la condicién de miembros de aquélla.

Los miembros representantes de los propletarios serén
elegidos, de entre ellos, por los que se hubieran adherido en
plazo a la gestién del sistema. Los representantes del
Ayuntamiento gerdn designados y revocados libremente por éste.
En todo caso, el Presidente, que serd elegido por_todos los
miembros, deberd pertenecer al grupo repr
Ayuntamiento. Asumird las funciones ¢f

l coM

B TECHICO
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" a legislacién de régimen local, sin que su ad

o T

F) Qcupacién de los terrenos:

Desde la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién,
el Ayuntamiento, a propuesta de la Comisién Gestora, podré
acordar, .en favor de ésta, la ocupacién inmediata de todos o
parte de los bienes y el ejercicio de la facultad de
duci

disposicién de éstos como ét i ﬁo‘l“— a&)ﬁﬁiﬂ

Igualmente, desde 1a &% pﬁ ,apro ON'& %El}va podré
procederse a 1la @1 .. favor del
Ayuntamiento, del auel ;&qcnb’ @& ﬁpriawﬁfﬁ:,
conforme a la detemimci?n Agoes s“b 1Y oﬁbﬁﬂﬁ proyecto
de reparcelacién.

La Comisién Gestora acordaré la modalidad a adopt:ar para la

enajenar, conforme a la legislacién de ¢ local, todos
o parte de los terrenos mecesarios para sufragar los costes
del planeamiento y gestién del sistema.

La Comisién Gestora acordard la modalidad a adoptar para la
realizacién de las obras y su financiacién.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, la
ejecucidén material de las obras podrd contratarse con empresas

* urbanizadoras, siendo posible convenir el pago del precio

mediante:

a) El importe de la enajenacién en piblica subasta del suelo
a que se refiere el art. 91.b) de la Ley de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de Madrid. '

b) La adjudicacién a la empresa contratante de determinado
aprovechamiento lucrativo, determinada edificabilidad- o
concretas parcelas resultantes de la urbanizacién. Esta
ad judicacién, mediante convenio, requerird acpdr
de la mayoria de los miembros de la Comisig

En todo caso, la seleccién de la empresa urbas
‘verificarse mediante concurso pablico, reall \

subsiguiente, contrato puedan mnunca cogéé és :

por la empresa urbanizadora de la condicgaaﬂ
Comisién Gestora. RECCICN Gl

(HANSPORTE
GCH'S#J%EEURMAT'SMOV
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H) Liguidacién de la actuacién:

Concluidas 1las obras y wecibida definitivamente la

urbanizacién, los terrenos, el aprovechamiento urbanistico

jucrativo o la edificabilidad que no hubiesen sido adjudicados gﬂ
a los propihtarios adheridos a la gestién, se pondr‘én a 1;,4;
disposicién del resto de los propietarios iniciales en la £
proporcién que corresponda a sus yespectivos Dbienes o

originarios, habida cueém\ Eﬁ@ ngstosgg{,ﬁfowﬁmemg
en la gestién y ejecuc INICIA ‘
g ny eje AP\}COBAC‘ON GUERDO PLENO

CHA === S S\ON
Los recursos 1ntezpueé3‘t§;gmb%\ 395“ \”%r Jidbs. contra los
acuerdos de la ComisiénFEéktoga=o el Amggmiantr-qﬁe
consideren lesivos delﬁm@mﬂﬁ%{%ﬁﬁ@z ? derechos,
deberén ser informados en todo 0 por aqyalia.

la compensacién que se reconozca en caso 4. e
recurso sea satisfecha en metélico.
28229

Vi LanEvA DL PARDILLC
A los efectos de lo dispuesto en el pérraf a‘tln\%ar
general, de la cobertura de las diferenciasy—entre costes
previstos y reales de planeamiento, gestién y urbanizacién,
la Comisién Gestora podré enajenar, en piiblica subasta, todo
o parte del suelo a que se refiere el art. 91.c) de la Ley de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de Madrid.
De restar aun suelo en la disposicién de la Comisién Gestora,
ésta deberé proceder, bien en la forma dispuesta en el parrafo
primero de este apartado, bien a la enajenacién en publica
subasta y posterior distribucién proporcional del importe de
1a misma entre los propietarios con derecho a la misma.

1) Facultades del Avuntamiento:

El Ayuntamiento contard, respecto de 1la Comlisién Gestora, con
las mismas facultades que le estdn legalmente atribuidas
respecto de las Juntas de Compensacién en el sistema de
actuacién correspondiente, las expresamente previstas en el '

P e e

presente art. 3.3.5 y, adenmés, las siguientes: (4
(R

a) Aprobar el proyecto de reparcelacién. ( i
b) Resolver los recursos ordinarios que se ded , i
los acuerdos de la Comisién Gestora. e

1

¢) Inspeccionar, en cualquier momento, )
. - la actividad de la Comislén Gestora, iy
en virtud de reclamacién fundada da : 7
propletarios adheridos a la 'géstiggﬁgé 54 DHIJERAS PLagiiCAS, (-

| DIRECCION DxCehayicty LS ‘ ;‘

d) Aprobar la cuenta de liquidacién :Eimll."1 2 C ‘ f:
I ( K

DOCUMEN r '

D INFORMADO
£ TECHCO '
BFORMNTE
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'3.3.6.-

3.3.1.%

*B)- stimuuuﬁlp_nﬂzam

Sistema de exproplacién
A) mm_ummmm

La expropilacién fofzosa por razén de urbanismo se adoptara por
el cumplimiento de ‘alguna de estas finalidades:

NCIA:
a) Para la e jecuciérhﬁhoémg KO AOUERNEGPIENS alguno

de sus elementospp QEPEYE sya_llevar.a-efecto nctuacio es
aisladas en el suabROGLAIGH P@Vﬁw&%;%np&ﬂ& por

el procedimiento @& LGCHdY. QQMW?" Forzosa.

VLLANUEVADEL PROLLO. 2
b) Para la urbanizacién de UniBaAREIARPRELETS completas,

mediante la aplicacién del sistema de expropiacibn para
la ejecucién del Plan General de Ordenacié ]J@na o de
los Planes que lo desarrollen. g1 B

Reglamento de Gestién.

¢) Por incumplimiento de las cargas y ob tiones de los
propiletarios en los . sistemas de compensacién y
cooperacién. El procedimiento seréd el previsto en la Ley
de Exproplacién Forzosa por remisién de la Ley del ‘Suelo.

B) Yaloraciones:

En todo caso, la wvaloracién de los bilenes y derechos
exproplados se hard conforme a los criterios establecidos en

- el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana de 1992 y sus Normas Reglamentarias.

Qzaims_nhllgm
A) Determipaciones generales:

Los +propletarios de suelo afectado por una actuacién
urbanistica estén obligados a llevar a efecto las cesiones
gratuitas de terrenos que establece la Ley del Suelo para cada
uno de los tipos y categorias de suelo en los términos que
rvesulten del Plan General de Ordenacién Urbana y de
de los Planes que lo desarrollen.

hardn en favor del municipio y consist#_
superficie de terrenos destinados a dotaci

12
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3.3.8.-

Fé s =

general, ~al serviclo de la Unidad de Ejecuclén
correspondiente, segin las localizaciones o emplazamientos
gefislados en el Plan General de Ordenacién Urbana ‘o en los
Planes que lo desarrollen, de acuerdo con el art. 20.1.&) de
la Ley del Suelo.

. LIGENCIA: : ENO
ngm_ds_ln_u:h&nlmmjl BACION INICIAL ACUERDO PL
o B RA) '-” qa!: v ‘. stg;t

~E FECr& .22

o ] _____.,_.._.__._—-——""'
Los propietarios de n#ﬁ'%h?’rﬂfgcétﬁgﬁgﬁﬂm actuacién
urbanistica estardn obligados aEhﬁEragar. en proporciém a la
superficlie de sus respectivos terrenos, de am;do con lo

PLENO

LA

establecido en el art. 72 de la Ley 9/1995, depsé ide marzo,
los costes sigulentes: / -j|

INTAM
a) El coste de redaccién y tramitacibrf{a é‘( 't mentos

de planeamiento, gestién y proyecgPFuidéejtelpY g/para
llevar a efecto la actuacién.

b) El coste de las indemnizaciones derivadas\dea actuacién,
tal como se determina en el art. 60 del Reglamento de
Gestién. :

c) El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en
el sigulente apartado, salvo que en el presente FPlan
General de Ordenacién Urbana se exima del coste de parte
o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracién y los propietarios
afectados, el pago de todos o parte de los gastos sefialados

. podrd realizarse cediendo éstos a aquélla, gratuitamente y

libres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que
se estime suficiente para compensar tales gastos; importe y
cuantia quedarin determinados en el propio acuerdo.

B) Qbras:

El importe de las obras de urbanizacién a cargo de los
propietarios de una Unidad de Ejecucién, comprenderéd los
siguientes conceptos, salvo que en el presente Plan General

ellos.

a) Obras de vialidad, incluyéndos

_ explanacién, afirmado y pavimer{Zelén]<d
construccién y encintado de acera
deben construirse en el subsuel
serviclos.
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b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales
y vparciales, acometidas, sumideros, absorbederos vy
atar jeas para aguas pluviales y estaclones depuradoras en
la proporcién que afecte a la Unidad.

¢) Suministro de agua, en EALASENEIAncluirén las obras de
captacién cuando fue RROBICIONIHIOIAL ACUERRG FAENGy
distribucién domiciliarfit ﬂECA‘b‘!u—potabl&

hidrantes contra incendt%@eﬁgﬁgﬂ WE#O PLENO

DE FECH

d) Suministro de energia é’lﬁﬁﬁf&a-ﬁ;ilﬂﬂu;m_ggnd%w
distribucién y alumbrado piblico. ELSECREIAR}QﬁﬁLAYT

e) Jardineria y arbolado en zonas verdes, e
red viaria, correspondientes a los sistd
locales del poligono, Unidad de Ejecuc q

28228 -Mi

Los particulares afectados por obras de

poligono o Unidad de Ejecucién podrédn rdintegrarse de los

gastos de instalacién de las redes de abastéTimlento de agua

y de energia eléctrica con cargo a las empresas concesionarias

o suministradoras en la parte que, segin la reglamentacién de

tales servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios.

Llos costes de 1instalacién se acreditarén mediante

certificacitén expedida por la Administracién actuante. '

o e W

g3 s yr— . | — - ; P
—— e L i N /T i oS i S s s sy o s | | it

n

-

¢) Incumplimiento:

El incumplimiento por parte de los propietarios del suelo de
las obligaciones y cargas que se fijan en el Plan General de
Ordenacién Urbana daréd lugar a:

a) La exaccién de las cuotas de urbanizacién por la via de
apremio, o

" v B I

b) La expropiacién por la Administracién de los terrenos
afectados al cumplimiento de 1las cargas, siendo
beneficiarios de la expropiacién la propia Administracién
o la correspondiente Junta de Compensacién segin los
casos.

3.3.9.- Qsm.smasiﬁn_dg_h_urhmtmm
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servicios pliblicos, cuandc asi se determine en el Plan Ge,n._
de -Ordenacién Urbana o en el Plan que 10 desarrolle:\ & &

Cuando asi se establazca en_el Plan GemRxa 5
Urbana o en el Plan que lo desarrolle, \ips, propigfarios
obligatoriamente habrén de 1““30“19&;0 b5 entidad
urbanistica colaboradora de conser® -r'- A LiCAS

AN.:POH J{
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a la obligacién anterior. Su participacién en los costes de
conservacién y mantenimiento se determinaré de acuerdo a lo
dispuesto en el art. 69 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

DILIGENCIA:

El Ayuntamiento, en su gEmdbabiondni6iAuAeueidHLERRTTENOS
de dominio publico, pEMAZCMAZ efectuadas las ceslones

correspondientes, podr O¥
cuotas que se adeuden pagg ““s?ﬁ?%i&mwg e 0%%@9
nge ,

o a instancla, en su caso, de aEntidad ste caso el
importe de la cuota neill‘ﬁ'h%@@&Lopbz-sl_Wa
entidad de conservacioém. EL SECREVARIO DELAYTO,,
3.3.10.- Derecho a edificar SIAR)
. bia.95
S6lo podréd edificarse en suelo u.rénoﬁ‘ 4N Ve , en las
parcelas que cumplan las condiciona terad panOE1CPlan

General de Ordenacién Urbana o ‘en unfFPlapiguaylo desarrolle
y cuenten con los servicios y con lgs condipiones sefialados
en los arts. 10 y 14 del Texto Refuridido la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urba empre que la via a
la que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada y
encintado de aceras.

Cuando se trate de Unidades de Ejecucién deberén cumplirse €!‘
ademés los sigulentes requisitos: e
a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de ) %"(’
aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de B (
compensacién o reparcelacién. De no ser necesaria esta =
wltima, bastard con el acuerdo municipal de su
innecesariedad.

b) Que se hayan formalizado ante Notario las actas de cesidn
a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para
dotaciones y espaclos 1ibres de uso y dominio publico,
determinados como cesién gratuita y obligatoria en el Plan
General de Ordenacién Urbana o en los Planes que lo

desarrollen.
¢) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos J{
complementarios que se requieran, ¥y formalizado 1los ° jg;f
compromisos y garantias correspondientes. 4€J
. = f_«
d) Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de AL
urbanizacién o del Proyecto de obras ordinarlas que en ""*f(‘
su caso se requiera. : )
MG
B) g
g
Podré ejercerse el derecho a edificar efjunafgarfq no g
.haya adquirido la condicién de solar||2 cugndu de o
= - -adecuarse la edificacién a las condiglonqiosy © se e
cumplan todos los siguientes requimRGas=Zy e 8
URZANE!Y v e
DIRECCIO: GE'ik 3 S
FLANIFIC A
DOCUMENTO INFORMADO 1(
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a) Que i:rat.&ndose de sug }ﬁ ncluido en Unidad de Ejecucién,
se hayan cumplido lo dQide a), b) y ¢) del apartado

anterior, de acuerdo Glonp;,cuﬁ_ﬂ c(?el Reglamento de
Gestién. "’ROBA RDO PLENO
2 CION PROV
b) Que en la aolicitud dfﬁ%&ncia 9 p%%&ﬁ-‘t} Ség&
Yy

se comprometa expresaupnim f. tﬁ-la-adificacibn

urbanizacién de forma similt ﬂv-agpgmn'obé G 1992

¢) Que por el estado de realizacién de las’ obras. de
urbanizacién, la Administracién considere previsible que
a la terninacién de la edificacién la toul@d de las

parcelas edificables objeto de la licepciif ‘%cimda
contarén con todos los serviclos nece}yg @rdl pener la

condicién de solar.

d) El compromiso de urbanizar alcanzapfzadppds.de
que afecten al frente de fachada o fachadhs/idsirife enos
gobre el que se pretende edificar, (a togls las
infraestructuras necesarias para que pueda tarse los
servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con
las redes generales y municipales que estén en
funcionamiento. -

e) Que se preste fianza en cualquiera de las formas adnitidas
por la legislacién local, en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién en
la parte que corresponda, asi como para la conexlén de sus
serviclios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100%
del presupuesto de ejecucién material de las obras de
urbanizacién necesarias para que los terrenos adquieran la
condicién de sgolar.

£f) Que en el escrito de solicitud de licencia el propletario

o promotor solicitante se comprometa a mo utilizar la

~edificacién hasta tanto no esté concluida la obra de

urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones

de derecho de propiedad o de uso que se llevan a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simulténea a la
edificacién comportard la declaracién de caducidad de 1la
licencia sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de
lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros
adgquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que 8e
les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérd da.d

fianza a que se refiere el apartado anterior.

JOOL 1 1 I

",,WN;: bt
i
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ART. 3.4.- CONDICIONES PARA LA ACTUACION EN 1A EDIFICACION. TIPOS DE

OBRA.,

3.4.1.-

3.4.2.-

' DILIGENCIA:
Condiciones generales :'QRGBACION INICIAL ACUERDO PLENO

Z FECRA
Una vez adquirido por ol 5ﬁpﬁmma‘¢mmmumm
relativa al derecho al: aﬁb‘ﬂaq:ﬁ Aerng urbanintico,

actuacién edificatoria se.sqmeter &,{ ucidal de
@ el Buelo

la clase de suelo en que se encuen: ef
urbano a la ordenanza de zona que e sea de aplicacién, y en
suelo urbanizable a las que se deriven del planeamiento

parcial que se haya redactado y aprobado defin «1?,.,--_- para
el sector en cuestién, sin perjuicio de la aplifgiPdn de las
normas generales que para toda edificaciép/se .

RYURT

Las actuaciones edificatorias de todo ofden 2 roduzcan .

en suelo no urbanizable se someter&?em . fodh; 8 \LeBELLY
especificas previstas en esta Normativa urbgnistibid’, A
dispuesto en el Titulo VI de la Ley 9/1995, [de 28 d

Iipos de obra

A efectos de es.tablecer una clasificacién de los diferentes
tipos de obra que prevén las presentes Normas urbanisticas,
se relacionan a continuacién:

a lo
marzo,

a) Obras de construccién

- Obra de nueva planta
- Ampliacién

b) Obras de reconstruccién o reforma

- Recuperacién
Acondiclonamiento
Consolidacién
Reestructuracién

c) Obras de mantenimiento
d) Obras de destrucelén

- Demolicién total
= Demolicién parcial

La definicién y extensién de cada una de ellas es la que se
sefiala en estas Normas urbanisticas.

Por lo que se refiere a las obras de nueva plangs
del presente Plan General de Ordenacién Urbi
como tales las obras a realizar sobre el tf :
distincién de clasificacién o callfica

actuaclién edificatoria.
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3.4.3.-

ART. 3.5.-

3.5.1.-

3.5.2.-

3.5.3.-

971995, de 28 de marzo, de Medidas de PoY;

N

En principio, y siempre que no se determine lo contrario en
las Normas especificas de cada zona de-ordenanza o normativa
de sector, sobre cualquier terreno del término municipal se
podrd actuar de cualqul laa formas a que hacen

el unto
xalerguels 108 tipos. ”EBA& NiCTACARYERBo BlenD ©
: - _F..CHA

Lo citado en el p&rra.fo"jl it oiw VERRQAENO1a
edificacién sometida a al proteccién de

efectos por lo previnto en ehsﬂbﬁﬁ’matﬁlﬂﬂe “Ordenacién
Urbana.

LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y OBDENES DE

AYUN

Estardn sujetos a la obtencién ﬁevia a muni¢ipal
los actos de edificacién y uso debogusl enﬁinb’r&ﬂo‘a ‘exi' el art.
242 del Texto Refundido de la Ley sobme eYiR¥pimep/del Suelo
y Ordenacién Urbana, art. 1 del Reglamento Disciplina
Urbanistica, y en el presente Plan|General/de Ordenacién
Urbana.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del
término municipal por los érganos del Estado o por entidades
de derecho piblico, estarén igualmente sometidos a licencia,
de conformidad con lo previsto en el art. 244 del precitado
cuerpo legal.

Régimen genexal

Las licenclas urbanisticas, en general, se regirén por lo
dispuesto en el Capitulo I del Titulo VII del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Las licencias se concederdn con cardcter general en funcién
de las posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar
o edificar se sefialan ern el Plan General de Ordenacién Urbana.

La denegacién de licencias deberd ser motivads y fundarse en
el incumplimiento del Plan General de Ordenacién Urbana, de
la legislacién aplicable ¢ de cualquiera de los requisitos que
debe contener el Proyecto o la solicitud,

Procedimiento

Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Reglamento de Serviclos de las Corpo:éacione

UNIDEBS D
La solicitud se presentara ante el ACO’\I"L "f P B Lg‘sdel
Proyecto Técnico corresp_ondiente. D'HEC PlEﬁltN!FI_C. R%%Emumsuov
1 2 DIC. 1997
DOCUMEHTO INFORMADOQ
Lo R
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e . e

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud
deberd acompafiarse de la documentacién nigu.i'ente:

A) lLicencias de parcelacién:

Se exigird la presentacién de un Estudio o Proyecto de
parcelacién a escalp|piaiiCIAI00 sobre base topogréfica con
~curvas de mnivel deyprgta¥AaCKIN RRGTL AOUERDORLENOY con la
inclusién de las céq}apgoqhanisticas ;_correspondientes d tada

€404 brtaed aom pse gre e BT

parcela, cuando asipbpswide WEHDO PLENO
B) DE FECHA , :
Eﬁi‘!u’gﬁ'ﬁw ey,

Se exiglird la presentacién de q’f@@é&“&? Fotlg‘lncs’"ordinarias de
urbanizacién, visado y suscrito por técnico competente,
realizado de acuerdo con las Normas generales de urbanizacién
que se incluyen en el Plan General, con el.gc tenido preciso
que exigen los arts. 53, 67.5, 69 y 79_‘%1 ¥Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa:a' Yg$efiaglado en el
apartado 3 del referido art. 70. 1ol e

Ny
i

)

2p22% - ViU
Se exigird la presentacién de un Proy
visado y suscrito por técnico competerite,~ajustado a 1las
Normas generales de edificacién de este documento, y a la
Ordenanza especifica que afecte a la parcela.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podrin
conceder en tanto no se cumplan lo siguientes requisitos:

a) ~Que la parcela correspondiente reina las condiciones que
sefiala el Plan General de Ordenacién Urbana para que pueda
ser edificada.

_ b) Que se hayh concedido previamente licencia de parcelacién

o alineacién oficial en las zonas que asi lo exijan las
Ordenanzas o Normas particulares.

D) Licencias de edificacién (obra menor):

Se entenderén por obras menores a los efectos de este Plan.

General de Ordenacién Urbana las que se describen en estas
Normas urbanisticas.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de
volumen y estéticas sefialadas en las presentes Normas
urbanisticas. '

Para la solicitud de estas ~obras mno seré
presentacién de Proyecto técnico suscritq
correspondiente. Sin embargo, la instapgis. ﬂﬁ 4

» A
de: CONSEJZRIA D

i 'gg:ﬂf\r-.lei D
a) Plano de situacién de la obra. ~HRE L;.:la.ws'tl-'. o
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' ) C i tado de ltsque, ge preve {{zar en 18
.) roquis acotado @€ o :'ﬁuféﬁ#ﬁx&gg?”rw‘%%%;@

r de la solicitud rie
g_:ag ~.obras entro
= = beel

) posterio
indicando 18 situaclén de(
Spoarh enielr 1o

edificacion ¥ de la parcela).
obra se haga necesario, el Ayuntenlien

presentacibn de plano

glzados de lo que 8€,
1a solicitud 08 / :
iy el pud jmiento

1o construido actuslmen
condiciones de volumen,
gefialan en estas No
p:oyectado.

S
o
=)
o«
Cts
(=]
o
-]

¢) Relaclén de materiales de acsbado que se vayan a utilizar.
d) Presupuesto real de ja obra. :

e) Firma del contxratiste que vays & e jecutar 1a obra. . !

E) wm_d_e_mm :
nto de gervicios

cacién 1o dispuesto en el Reglane
raciones Locales ¥ en 1as dispos
de Actividades Molestas,
peligrosas, yen el Reglamento de Espectﬁculos pablicos, asi
la proteccién de

3
como la ley 10/1991, de &4 de Abril, peré
Medio Ambiente ¥ demis disposiciones y reglamentos que

caso sean de aplicacién.

( -
P W T W e o
St
o e
e
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geré de apli
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o
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En la solicitud de licencias de aperturad que 8mpa
1a Normativa

yndustriales, 8¢ sefialard 18 adecuacién 8

a los vertidos de todo tipo, el volumen ¥y
Asimismo 8€ exigiré el cramite de

periodicidad de los mismos.
Calificacién Ambiental en 10s supuestos contemplados por la
16n del Medio Ambiente.

Ley 10/91 pard la Protecc
ré concederse licencia & una unica

En cada parcela sblo pod
actividad pri.ncipal. correspondiente a una sola empresa ©

razén social.

e 1icencias de actividad deberd cumplit, ademis
de las detemimciones de las presentes Normas urbanisticas,
1a normative ¥ raglnmentaci.ﬁn técnica vigente que le sea de
aplicacion, estando supeditada 1a concesion de 1la 1icencia o
sutorizacidn punicl al informe favgrable emitido POF el
6rgano COTrTe ente de 12 " central - ©
autonbmica que gea competente. CONSHUERIA DE OERAS PUBL e

--:.-—'r"'-"'ﬂ'"!-'-" -n.'q.-‘.\ PUA »

I TR R G WE T AT

. e~ 1T, Wl L g g s

<A — e
W & WM E R o O
b o G el o =) O
o o =) S

La concesién d

o a

Gt

U
DIRECYON GENEH. B2 URBANISMO ¥
prurkcac 04 REGIONAL

r!e‘z;m:ﬁiéa% 1icencia

. soldaki@fado obtener

te exigibles por los
'a_comunidad de Madrid.

U . 3.5.6.-
El deber de golicitar ¥ obtenerila
punicipal o excluye 1a: obligacién
: cuantas autorizaciones sean lega
distintos organismos del Estado
Cuindo se presenten solicitudes en due ‘gean. necesari'as'
{ones con arreglo a otrd legislacion especifica o 89
del art. 2

¢rate de casos como el yegulado en el apartado L,
de aplicacibn

* g6l Reglamento de pisciplina Urbanistica, serd

L s . .
4 -
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3.5.5.-

45
%ﬁf%u

lo sefialado en el aparhdocké' da" d}no articulo., La falta da

autorizacién o conceaiﬁ {/;:9 8u. echién. impedird al -
c

particular obtener’ “4a
competente otorgarla. ‘*&:1 g, LE’VO

L
L3

En todo ‘el émbito del sualo clasi 9%30 ca? luelo no
urbanizable la concesién de lic ?y 43 de.parcelac 6 & de todo
tipo de obras y construccloness exo€ptoliag-que 8o co deran
obra menor en el pinto 10 4o $ste asticulo, estén sujetas al
régimen de autorizac¥énprevia de 16s érganos urbanisticos de
la Comunidad de Madrid,/8e dorcon lo establecido en.el
Titulo VI de la Ley §/ g do\mavzo, Asimismo estdn
sujetas a los PprQ 4&;. Evaluacién de  Impacto
Ambiental o Calif o4dn Ambien‘ Ui ®B los supuestos
determinados por la Lay 10/91 para la“proteccién de Medio
Ambiente. .o

Para la con;:'es:l.bn de licencias de actividades molestas, .
insalubres, nocivas o peligrosas, se estard a lo dispuesto en’
el Reglamento de 30 de noviembre de 1961 y a la normativa :

posterior que lo desarrolla.

La concesién de la licencia de apertura o autorizacién de -
actividades no prejuzga el otorgamiento de la licencia de.
_obras, sunque si es requisito previo la expedicién de ésta, .
segin dispone el art. 22.3 del Reglamanto de Servicios de las .

Corporaciones Locales,

Caducidad y prérroga

En aplicacién de las determinaciones de la vigente ley del
Suelo, las licencias caducarén a los seis meses de su
otorgamiento si no se iniciasen las obras o actividades que

amparan en dicho plazo, previa 1la incoacién delA

correspondiente expediente.

También caducardn las licencias, previa adopcién de las
medidas procedentes, cuando se interrumpan las obras o
actividad amparada por més de tres moses.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que duram:e

el citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea

inferior al 15% de 1la obra, calculéndose en base al
presupuesto de ejecucién material.

Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que
durante el citado plazo de tres meses, la actividad
constructiva sea inferior al 101 de la obra que restase por

e jecutar en el momento emyque aquélla quedé paralizada. Dicho
valor se calculard asi mismo sobrg mgﬁgﬁglﬁwum de

ejecucién material. CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,

U ANISHO Y TRANSPORTE .-

Por causa plenamente justiﬂeada. ,W&f"ﬂaj_w&enﬁ, S
podrén prorrogarse dichos plazos po ]mazsmlta Ya§7y Por :lgu.al _' L

veriodo de tiempo. ' . Al
DOCLAETO INFORMADO
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3.5.6.-

3.5.7.-

" Refundido de la Ley sobre .el Régtorn:

En todo caso, las obras deberén t:,ri.xedar terminadas dentro del
plazo que seflale el acuerdo de concesién de la licencla,
pudiéndose prorrogar este plazo por 12 meses, transcurridos

los cuales la licenciapipfaENEiA:

APROBACION INICIAL ACUERDO PLENO

T T

PLENO
ppoAAuION J—i fffvl%'?réﬂt c& E;H'E %ue sea

su destino, el promotor AiTlcencia o sus
causahabientes, deberdh'*s o‘ttgiml\? j«g yuntaniento—la
licencia de primera ocupacién, &-BH& ‘éaﬁﬁiﬁﬁonconpaﬂarén
el certificado de £in de obra suscrito por té.c‘uixzp-competente

Terminada la construc cﬂ.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técni -d "-fque la obra

se ha ejecutado con sometimiento al cgntepidogeliMiFecto. o,
en su caso, a los condicionantes implestos enda 'licencia .de
construccién, otorgard la de primemsape V: el M50 es

conforme con las prescripciones del Plan ¥ de 0pdenacion
Urbana o en su caso, del planeamiento de desarrollo del mismo.

S1 no se ajustase al planeamiento o condiciones
impuestas, se actuard conforme a lo dispuesto en la vigente
Ley del Suelo.

Para  autorizar el cambio de uso de una edificacién ya
construida alterando los de residencia, comercio, industria
u oficina que tuviera en el momento de la peticién, se
requerird solicitud ante el Ayuntamiento en la que se alegue
en .qué manera el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos
que . pueda general. El Ayuntamiento, previos los informes
técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordard la concesién o la denegacién de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio
se deberd ajustar a:

a) 8i el edificio esté protegido, lo eatablecido en su nivel
de protecciénm.

b) Lo establecido en las determinaciones de uso del tmbito
de planeamiento en que se encuentre.

c) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1961, de
30 de noviembre, para aquellas clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacién sectorial que le
sea aplicable.

Cédula urbanistica y alineacién oficial
‘De - acuerdo con lo establecido
:teq.a

Urbana, la cédula urbanistica e 8 c#ﬁe_
expedido por el Ayuntamiento, infew
urbanistico aplicable a una edificacié
Cualquier administrado tendré derecho
DDCUMEN 0 INFORMADO
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3.5.8.-

.

le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la

solicitud, ‘
_ y DILIGENCIA: DO PLENO

El Ayuntamiento podré ’b"f@ﬁf‘ 'r“‘alwgmcl'o%gyasi%n de licencias
de parcelacién, la PE _s‘en\E’ 165 8.2), Vgl {14 A AL < RYRVESPREND
parcelacién, de las céduiagt\ifih ‘gg‘ﬁ:%b\/ ?a parcela, que
se incluirén en el ProyEdtd 'don-el--contentdd dél art. 168.3
del Reglamento de Planeamigiitii, AUnk).vez concedide 1a-licencia
de parcelacién, el Ayuntamiento podi® sxpedit-edpia de estas
cédulas, previa solicitud de los particulares.

La alineacién oficial se podrd solicitar Mfectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacién o edificg.&’,if_v y tendré
por objeto .que el Ayuntamiento, a través del$)z¥servicios
técnicos, sefiale las alineaciones oficigles dot ocelas.
b UNT ;

La solicitud debers ser acompafiada de un lanoli‘dig sit ﬁ!égb
y de un plano de solar o escala mini #50‘?'—]5}31\\ 2 \
cotas mnecesarias para determinar su .*‘“'E‘ﬁi?erf ie y
situacién respecto de las vias piblicas
acotando los anchos actuales de la cale % rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y
servidumbres concurran en la parcela, asi como las
servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud
conforme a la realidad, la situacién serd reflejada, por el
técnico municipal sobre estos planos y se someterd a su
aprobacién por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y
la realidad, se notificard al sclicitante para modificar la
solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

Oxdenes de ejecucitén

" Todo propietario tiene el deber genérico de conservar

cualquier tipo de uso del suelo, edificacién, o instalacién
erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas
ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad,
salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condi.-ciones. asi como la imposicién

de la ejecucién de obras en un bien inmueble por razén del
interés comin, podré ser exigido de las 6rdenes de ejecucién
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos urbanisticos
habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en los arts. 243- e B! del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régipen .délipbunlo y
Ordenacién Urbana y de los arts. 10 y 11 4el Reglamerit}) de

Disciplina Urbanistica.
Coow ' COMUN
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3.5.9.-

3.5.10.-
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" "a 1icencia previa municipal. URBANISMOJY TRAWSE

Declaracién del estado xuinoso

En el art. 247 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana se establecen los casos en que

cesa el deber de copservacién y en su lugar, el propietario

viene obligado a pr&dbH@ENCIddrribo o demolicién.
APROBACION INICIAL ACUERDO PLENO

El procedimiento paPh ifi*Héclaracién serd_el previsto en los

arts. 18 a 29 del Rggxé%ﬁgswmﬁ%o

No obstante lo previigto:epel-ayt. 247 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del E‘?uala:j;t”_?xdﬁemciﬁxr-ﬁrbem-y Bus

AT

" concordantes, la actuacién deiukjrunta'rﬁ‘iéﬁtav%iempre que sea

posible, se orientars hacia la conservacién y rehabilitacién
de viviendas y edificlos existentes.

A los efectos previsto en el Plan Gep

tendrd la consideracién de gbra me
todos y cada uno de los sigul®itbes'fidq

i1én Urbana
s que cumplan

cumpla y se adecue a lo establecfido en este Plan General de
Ordenacién Urbana, tanto con\ caréc general, como
particular para la zona concreta a que se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o
reestructuracién, no podr4 afectar o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes de 1la
edificacién, limit4ndose por tanto a los elementos o
caracteristicas interiores o secundarias de la nigma.

= Que no se comprometa, ni directa nl indirectamente, 1la
seguridad de personas y bienes, sea cusl sea el tipo de
obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad y/o nivel téecnico, y por no
existir posible incidencia para la seguridad de las personas
Yy las cosas, no resulte necesaria la redaccién de un
Proyecto completo, siempre y cuando:

* Que la instalacién y obra a realizar quede perfectamente
definida, y garantizada su correcta ejecucién, en la
memoria, planos y demis documentos que deben acompafiar
la solicitud, :

- % El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra
demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada
caso.

A continuacién, se recoge una 11568 %éemitativa, de las
A

‘obras que tendrén la consideracidshgiSr@REf JENGL st

DIRECCION GENERAL DR
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A)

b)

c)

d)

e)

£)

B)
a)

b)
c)

d)

e)

£)

€)

a)

b)

d)

la_edificacién contigua:
Construccién o reparacién de vados en las aceras asi como
su supresién,

Ocupacién provisional de la via piablica para la
construcclén no amli&rgﬁ.t licencia de obras mayores.
N INIGIAL ACUERDO PLEN

Colocacién de rb%?ﬁ@gﬁ‘%?wwios lumtrﬁ\fas.

|r~toNALAGUERD
Colocacién de u(\ﬁ'rcibﬁ*’&p bast: dores para ello, excepto
los situados sob®h ' biver “"gdnm aﬁg_i—o_s_juéetos
a licencia de obygmaydf i) : S r%r70 DELAYTO.
I;' 4

Colocacién de postes de todo tipo.

Colocacién de toldos en las plantas
via publica.

Establecimientos de vallaggosg.
obras.

Construccién de puentes,

Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacién cuando
no se hubiese otorgado licencia de obra mayor. -

Colocacién de grias torre, ascensores, norias u otros
aparatos elevadores para la construccién.

Realizacién de trabajos de nivelacién que no alteren en
mAs de un metro las cotas naturales del terreno en algin
punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de
medicién de las alturas reguladoras del edificio.

Construccién o instalacién de barracas provisionales de
obra.

adecentamiento de edificios:
Ejecucién de pequefias obras interiores en locales mo

destinados a viviendas que no modifiquen su estructura-y
me joren las condiciones de higiene y estética.

Reparacién de cublertas y azoteas. _

Pintura, estuco y reparacién de

catalogados como edificios de int%g&m
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e)

£)

g)
h)
i)
5
k)
1)
m)
D)
a)

b)

c)

a)

e)

Colocacién de puertas y persianas en huecos y aberturas
de las fachadas.

1 i6n a .
MaSDEREa T I LIGENCIA:

Construccién, repdPRABACIONINIZIN AT YERDO RUENDLas de

instalaciones, desdgfié€YAalbatiales. .
~PHGBACION PROVISIONAL ACUERDO PLENO

Reparacién o sustitudiBn-ide halcones, repisas o elementos
salientes. VLANEADZL PROLLY, 2

EL S"‘(‘?.Q"%H &UAm i
Ejecucién o modificacién de abePturas que no afecten a

elementos estructurales ni a elementos de fachadas
visibles desde el espacio publico. =
: )

18 5l
Ejecucién de aseos, en locales comer _ _iﬁgﬁacenes.
Construccién y modificacién de escdfar _;‘Fawﬁtocten

(Idatirid)
Construceién y sustitucién de chimgheas y d
mecénicos de las instalaciones en erraza
los edificios, que no estén amparad
mayor. 3

elementos
azoteas en

Reposicién de elementos alterados por accidentes o
deterioro de fachadas que no afecten a mis del 20% de la
superficie de ésta.

Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una
Planta y de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m') de
superficie total,

Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio
construido, siempre que con ello no ge produzcan
variaciones en més de un metro sobre la rasante natural
del terreno y menos de un metro Y cincuenta centimetros
por debajo de la misma, en algin punto, '

Formacién de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacién de la parcela, que estén
exceptuados de licencia. '

Instalacién de cabinas telefénicas, casetas,
transformadores y buzones de correos en la vig

COMUNID
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