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CAPITULO 5

ART. 5.1.- OBJETO Y CONTENIDO. VULAERDEL W“-S(’E;Hmmo DELAYTO.

;| ENCIA: | /gRDO PLENO
-‘ ipﬂgg':éuon PROV'S\? ﬁqﬁu

! DE FECH A—Qrg

1

i

Estas Normas Generales tienen por 8. to definir las

condiciones que deben regular la edificacién y Q}‘ bitos en que se
produce, con independencia de la clase de suelo n‘ia.aqu se aslente,

{ salvo que se especifique en contrario. '\9"‘ ?P?‘D\\.-\-C

isicas, que

Su contenido describe y refleja
. condiciones

-‘l se .establecen Yy cuantifican posteriory
particulares para cada clase de suelo, que
poder considerarla edificable, y las exigencisgs mini
caso deberd reunir cualquier construcciém.

s que en cuslquier

Por tanto se dividen de acuerdoc con los aspectos que regulan

7
en;
- Condiciones que afectan a los Ambitos.
- Condicliones que afectan a la parcela,
} - Condiciones que afectan a las construcciones.
‘ Se ordena el contenido de forma sistemitica y no alfabética.

ART. 5.)2.- CORDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.

5.2.1,- Axbitos de acruacién

Son 4&reas establecidas por las Normas a los efectos de
determinar las condiciones especificas de las actuaciones
urbanisticas que se realicen en desarrolle de este Plan

General .

i a2t

A 'Se consideran los siguientes tipos de émbitos,

N - Unidad de Ejecucién: Ambito minimo de actuacid
a los efectos de gestién y ejecucidn del planeami s

f . urbano, salvo cuando se trate de la ejecucién

» = . - generales, de alguno de sus elesERhPHAS ~de \\E

2 algladas. Su objeto es permPRUBLLE %Pﬂagp

H distribucién de las cargas yirchep! TRANEP b

3 plancamiento entre los propietar%g""c )

3 actuacién urbanistica. 7 1 2DIC, 1997
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5.2.2.-

5.2.3.-

[

" biute total del Ambito de actuacién cBA¥IGEAR

Al e

Dmg Ehc;?‘rg |N‘;GIAL ACUERDD P;.ENO )

s nderd tamblé . o )
e entender ﬂ&&ﬁ .--———-'—-"E‘J' ggE@é@f&%ﬂrse

actuacién urbanistica Ammmhﬂ@tﬁiﬁb‘

para proceder a ejecutpy m%ﬁ% ;-minacion:_;—del
presente Plan General , Medi Q' Jchs ble-—ttensh la
consideracidn de ﬁ\i:j‘tnlnima indbesEIne W?.‘a ejecucién

parcial, debiendo

de las determinaciones del planeanlento

actuar siempre por ambitos completos. :}ﬁ; L
v
e
. Zona de ordenacién: Superficle de cardcy< bm:o;gu;o en
que se refiere a ordenaclén urbanistica/y a’ 5,?;‘5131133}@%‘ e
usos del suelo y su intensidad, asi Copc aP’ig ﬂD@Iones de

edificacién.

. Sector de suelo urbanizable: Amblyo pinimo Ae planeamiento
en que se divide el suelo urbanizable efectos de su
desarrollo posterior mediante Planes {ales de Ordenacion.
A través de estos instrumentos podrdn ser divididos en
diferentes unidades de ejecuclén.

Avrovechamiento

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre
un Ambito de actuaclién deterninado,

Esta determinacién podrd efectuarse por el valor total de los
mismos (nimero total de metros cuadrados edificables), por un
indice relativo al suelo total del &mbito o de la parcela neta
{indice de edificabilidad), o bien por otras condiciones
dependientes del 4mbito en cuestién (en funcién de un fondo
méximo edificable por un niomero fijo de slturas permitido,

etc.).

El aprovechamiento tipo en suelo urbanizable se define en los
términos previstos en el articulo 97 del TRLSRSOU.

Pensidad residencial

Se entenderd por tal el nimero maximo de unidades de
que puede asentarse, proyectarse o considerarse poI~THIUE
superficie, generalnente en hectéreas, en X i
Apbito de actuacién. Esta determinaclén fiannié
efectuarse por el valor total (mimero totel ds gidgfwd:ggé
que distinggir dos tipos: : COMUNID % MAD 3.8

CONSEJERIA DE QUBAS PUBLICASS

a . c‘mnd%lﬁ& ' 4 lél. u.--‘ r

1 . 1997 .

: Cuando se gafiede frda guperficl

neta adscrita a los usos resideggigles jlen el &mbito de
actuacién considerado, es decir, M€ desfontadas del total
las superficies destinadas a sistemas ge erales, slstemas
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ART, 5.3.-

5.3.1.-

3.3.2.-

locales, y otras eventuales 4reas mno residenclales o de

cesién.

DILIGENCIHE 1AL ACUERDO PLENO

APROBAGION INICI

_____ TP PLENO
GONDICIONES QUE mmﬂfégg AYGEA=OVISIONAL ACUERDO

AP .
DE FECHA mﬁﬁ\fﬂgg
Alineaciones oficiales 0 e
VILLAWEVADEL ELSECRmELAYTO"
Son las definidas por los planos de ordenaciénm que forman
parte del Plan General, o de los Planes y Proyectos que las

desarrollen o las ajustadas sobre el terreno por los Servicios
Técnicos Municipales, ‘ n’f,.%;gg\

. ye 0] \C
Las cualidades que las caracterizan son lag/gi es%h\;"{)\\'
N
A.- Definen los 1imites exterlores de las icables

con los espaclos exteriores piablices con i,‘d&lﬁ'c;&\"’ or la red
viaria y el sistema de espacios libres-

B.- Definen la separacién entre las s de diferente
ordenanza dentro de los &mbitos pertenecientes al suelc urbano
y al suelo urbanizable desarrollado por el planeamiento
parcial o previsto en las correspondientes fichas de sus
sectores.

Parcela

Se define como parcela toda porcién de suelo delimitada con
el fin de hacer posible la ejecucién de la edificacién y de
la urbanizacién, dar auntonomia a la edificacién por unidades

. de construccién y poder desarrollar un usc admitido.

5.3.3.-

Parcela edificable, Parcela mets

'Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela

descrita en el epigrafe anterior, delimitada por las
alineaciones oficlales con el espacio piblico o con otras
zonas de¢ ordenacién, que queda incluida dentro de la
delimitacioén de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple
con las condiclones urbanisticas fijadas para su zona por el
Plan General <y, una vez efectuadas las cesiones
correspondientes, es susceptible de ser edificada.

DOCUBENTO INFORMADO
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5.3.4.-

5.3.5.~

5.3.6.-

5.3.7.-

50308-"

™S -

- Espacios 1ibres privados

- edificable de la parcela que con inde .'t_xdinsiax
" titularided piblica o privada, son de -uso briyado. }_:.-
. AR P i

B.- Deberdn cumplir lasz condiciones minimas de superficle y

dimensiones estableci Eq(epde Tona por est Wtiva,
salvo que se trate de ! gﬁwmmp&ah&a. o bien

que provengan de un ex Admhég,.wcelgc;tﬁ " é:eeawh&i&
firme en via administra gw_;ap.m{l&?ﬁ & publicaclé;l
en el Boletin Oficiapp MRCHa ) ue

aprobacién inicisl del prasantken fiiGone: e AYTO., ’

EL SECRETAR!

C.- Las parcelas minimas serdn indivisibles de acuerdo con el
nimero 1 del articulo 95 de la Ley del Suelo, d@(}; o hacerse
constar obligatoriamente dicha condicién de ifidiviRible en la
inseripcién de la finca en el Registro delda o’ﬁ'ﬁd&d

-

Frente de parcela

Es la distancla existente entre los 1 os laterales de la
parcela, medida ésta sobre la alineacién oficial exterior
(colindante con vias piblicas de la misma).

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que
pueda considerarse parcela edificable.

Ea:ha.ia_nxinnimi
Es aquella alineacién exterior de mayor longitud.
Ancho de cslle, Distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones
la dimensién minima existente entre las alineaciones
exteriores que definen dicha calle, considerado ello en el
punto mis desfavorable por manzanas.

Finca fuera de glineacién
Es aquella en que la alineacién oficial no coincide con las

alineaclones actuales, cortando la linea definida por aquella
.1a superficie de la finca.

COMUNI
CONSEJERIA

Estas superficles podrén acoger ‘b‘a‘é'é‘;%
que no supongan edificabilidad so repm’&-
conllevar tratamientos superficiales de'.l‘

85 manap
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5.3.9.~

5.3.10.-

5.3.11.~

: urbanas limitada por vias o espacios piblico

cono midximo en un cuarenta por ciqnto (40%) de su superficie,
galvo en 4dreas con uso caracteristico industrial en que este
porcentaje serd no superior al setenta y cinco por ciento

(75%). Por su parte, en los ﬁttﬁes de mmanﬁoxa??igmmitir&

CUE
aparcamiento en supeﬁ:g% 0\0 NlOlA\.A e £RDO pLENo

‘F:CHA"‘ SovgTesE
W%o%ﬁ%
L—ogaghmss de dominio

Son los integrantes deP sis&wﬂm&!
y uso pablico, mis adid¥Tas papseacPBl"Edificables de 1las
parcelas que, independientemente de su titu@id&d. sean de

uso publico.

Saolar

en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con
encintado de aceras.

- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacién de aguas residuales.

- Canalizaciones subterrédneas y suministro de energia
eléctrica. '

- Canalizaciones subterréneas y servicio de telefonia.
- Servicio de alumbrado piblico.

- Pavimentacién de aceras y red de riego para alcorques y
limpieza cuando fuera necesario.

Todo ello reuniendo los requizitos minimos que en cuanto a
grado de urbanizaclén se establecen en las Normss Generales
de Urbanizacién de esta Rormativa Urbanistica (capitulo 6).

Wﬂmﬂn

Se entenderd por manzana la agrupacién de pa

COMUNIDA DE X
Se consideraré manzana edificaﬁ?ﬁ%&% Y
como se describe en el pﬁrrafmlmmumm

de las altneaclones oficiales. '~ wodon

128, tsdr
DOCUME IKFORMADD
. TECWCO




5.3.12.- Rasantes, Rasantes oficiales

Se entenderd por ras_antellmAiontersecdén del plano de
la calle con el plano verPROHAGINIARSIIZECBERDS Alpggrcion
oficial, DE FECHA

APROBACION PROVISIONAL ACUERDO PLENO

A los efectos del pre%fgcw-neav;@gﬁ _entenderd por
5

rasantes oficiales las VEEEEHIRARONORTEY los Planos de
Ordenacién del mismo o de los inkromamsam slypianeanlento
que se redacten en desarrollo de las citadas Normas, ¥
gervirdn de nivel de referencia a efectos de medicién de la
altura de 1la edificacién, excepto para las tipologtas
edificatorias retranqueadas de la alineacié
se podré tomar como rasante oficial la del t

en contacto con la e.dlficdcibn.

nes
Ly
%

L¥)
esta Normativa

Sexpresas en
v s

En prineipio, y si no existen det)ﬁﬁa’
contra, se considerarén las rasantes
urbano de desarrollo directo a trafés d
urbanistica como rasantes oficlales.

ART. 5.4.- CORDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general, con independencia de uso o

titularidad, se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se W)
determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas son: f%,}
- Condiciones de posicién. ;%:}
A #]
- Condiciones de aprovechamiento, H]
- Cendiciones de forma y calidad. ' : %3
. [
%}
Estas condiciones se desarrollan con carécter general a *!ﬁ
continuacién. e
]
3
ABRT. 5.5.- CONDICIONES DE POSICIOR. 4
. #}
TR
La posicién en planta de las construcclorps en 3
edificable estd sujeta a las condiciones de separgeld 3
misnas se establecen en cada zona de orxdenanzgy ¥ 5,0 R
entenderén en los siguientes términos: COESEJERIA 0Bk * ¥ #3
REANIS! A s |
. ' Dlnl-:ocwr?'s. YTD BEANISMO ¥ A & ;g@
5.5.1,- ' Retranqueo de fachada 7 PLEUFIGICONRERQUAL & %)
1 lc' 139 : 2 g{}
Se entiende por retranqueo de fachadgol qmj;‘gnginim que *_*f
debe de separar la edificacién principa de la alineacién i ;
oficlal exterior de la parcela,”ified¥da toda su longitud i

sobre la perpendicular a esta dltima, y que debe de quedar

134 : e




/ libre en cualquier casoDMGE&G'A&; o de edificacién o
: construccién, sobre y Mjopfmﬁe@!%&'&wguwaﬂﬁsa

se establezca lo contrarig%gg{ggmmﬁggﬁﬁ%fENQ

correspondientes zonas de

~ u[
1 caro 4o ecctns SRR

'
t varios viales se considerard como Fac princ

. efectos do establecer el retranqueo, el lindero de mayor
i

]

longitud.

5.5.2.- Retrangueos a lindergs

V] Eﬂ?ma que

e me e Cter
e

) Se entiende por retranqueos a linderos la d -

3 debe de separarse la edificacién pringipal\de AvGe WD RARORLC
3 la parcela no coincidentes con alineaciones—of iM¥TEE.~Podran
3 establecerse diferentes linderos
1

¥

e, gt

5.5.3.-

Es la alineacién de la edificacién definida gréficamente en
los planos de ordenacién del Plan Genersl, o de los planes que
lo desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la linea de
edificacién o fachada de la edificacién principal exterior o
interior donde as{ se especifique. En caso contrario, define
el Area de movimiento que no pude ser superada por 1la
edificacién,

5.5.4.-  gonstrucciones en el Area de retrsngueo

No se sutorizan ningin tipo de construcciones con cublerta ya
sea fifa o desmontable. Quedan expresamente prohibidos los
porches de cubierta permanente, cualquiera que sea el material
que los cubra permitiéndose las pérgolas siempre y cuando las
vigas y los travesafios sean de madera y la separacién entre
ejes de estos dltimos igusl o superior a 60 .o a8l como los

et ™t
e

(e S

p

29 toldos. - : COMUNIJAD DE MADRID
5 O REANSo T pas hBLICAS.
DIRECCION QEERAL DE URBANIARE T
ART. 5.6.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO. PLAN: :

- T oy
5.6.1. Indice de edificgbilidad mixima BOCUM N{Q e

Tr oa e

+ metros cuadrados construibles sobre cada metro
suelo. S

Segin el dmbito de actuaclén considerado en el que se detalla
el valor de la edificabilidad, se aplicard de la forma
siguiente:

135
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- Se consideraréd edificabllidad neta, © simplemente
edificabilidad, y se aplicard sobre parcelas mnetas
edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones
oficiales, . .

o DILIGENCIA® Al ACUERDO PLENO
- Se considerard ediﬂcﬂ% 4 lg)rut:a Y gg,gp].isai%‘ sobr‘gL%‘go

superficie total de‘}Pn RESON Vﬁ
delimitacién del misom EMM 109 eral.

PROLLO,8
5.6.2.- WM Bl ELSECHETARDDELAYTO"
fas e

ail
La mixima superficie que se puede constrgg_ﬁ‘ qada ésbito,
de acuerdo con lo asignado por el Flan entral a;‘,ii’:ilueiré
pultiplicando el indice de edificabﬂ&%r? rexficie

del 4mbito considerado. Vendré expresada s noee
y su aplicacién se regulard por :;_;ﬂggcﬂ_ o

A.- A los efectos de su medida, ésta :
perimetro envolvente exterior de 1% construcciones,
computando a tal efecto toda la edificacién realizads sobre

rasante, excluidos los balcones, balconadas y miradores.

B.- En las zonas de viviendas colectiva no se computardn a
efectos de edificabilidad los soportales, pasajes y plantsas

ba jas diéfanas.

C.- No computard la edificacién bajo rasante en sbétanos o

semisétanos, incluidos los trasteros regulados por la presente ko
normativa para vivienda colectiva. Li:‘.’{'
.g{ﬁ;’

D.- No computar4dn los tendederos hasta 3 m2., computando el ‘-_g_&f;
resto de superficie que exceda a ésa al 100X. 1*#";
. { "’r.‘:

E.- No computarén las terrazas hasta 5 m2., por cada unidad R ¥
de vivienda; “computando el resto de superficle que exceda & ey
ésa al 100X. A
F.- Los porches de cubierta permanente y completa, cualquiera ‘g{;ﬁ
que sea el material que los cubra, computarén al -50% ., if:
C.- Los espacios apergolados no computarén siempre Yy cuando ( g‘{r-»;
la separacién de ejes entre los travesafios sea superior a 60 ;‘(,@;
cms, B
H.- No computard la edificacién bajo cublertd ﬁ\n E‘ g§
en las sigulentes condiciones: su uso 4 s
. adscrito exclusivamente al de la play ‘ lg
~ . - inferior y su superficie no sobrepasaré } =i“§
50% de 1la superficie constmidacd%cslﬁégg#P B
a la que esté vinculada. A los & isigal i ‘@
se considerarén incluidos todo8WESHT MG
jgual o superior a 150 centimetros. 1 Je

| 't

DOCUME ]

- : f(

i
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5.6.3.-

ART- 5-7«"

5.7.1.-

L4 T

1.- Con cardcter excepcional, en las urbanizaclones de Santa

H dependencias anejas que

Marfa y las Vegas no co
4 y uﬁi WAemehm potelo sea

se desarrollen en una sol
menor o igual a la resul

aplicar un cggfj.ciente del
3% a 1la superficie de 10 g‘i\ mﬁﬂp RODBIEN
anico podrd situarse en e Eelseg leigatorio
correspondiente a los linderos at',‘ §° po:terior sle
y cuando se aporte autori¥HéIEROBLE Wﬁ?

colindantes afectados.

La superficie mixima edificable serd, por tanto, la resultante
de la suma de las superficies de forjado construibles de todas
las plantas que componen la edificacién@ encipa de 1l1s
rasante oficisl de la calle, o en su def 1l terreno en
contacto con la edificacién, con las PE "shsmas realizadas
en los apartados A a F anteriores,

Ocupacién de parcela
282

Se define como ocupacién del suflo 1ls ultante de 1la
proyeccién en planta de la superficie ierta del edificio
sin contar sleros, cornisas y s&lientes, medida en ¥ de
superficie ocupada sobre 1a superficie neta de la parcela. Los
elementos a los que se refieren los apartados D y E del
epigrafe anterior computarén al 100X de su superficie a estos
efectos,

CONDICIONES DE FORMA Y CALIDAD.

Iipologins edificatorias

Lz Rormativa referida a las zonas emplea las siguilentes
definiciones de tipologias edificatorias:

A.- Edificacién aislada, la que esté exenta en el interior de
una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en
contacto con las propliedades colindantes.

B.- Edificacién entre medianeras, la que estando construida
en una tnica parcela tiene lineas de edificacién coincidentes,
al menos, con los linderos laterales,

C.- Edificacién agrupada en hileras o adosada: es edificacién
en hilers, la vnriapte de construccién entre medianeras cuando

1:1,
COMUN!AD s
D.- Ediffcacién pareada: tip ICOESEJ 1Ty
construcciones cumplen la condiBEEHIEE )

lindere comin, y la de edificacién aif hda
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5.7.2.~ Altura de la edificacién

Es la dimensién vertical de la parte del edificio que

bresale del terBARUGENEIA: su o {f8B0 6 nefilizarén
;:xﬂ.e:'.nlt::nt:ee tant:u aaBO&ﬁ&iQ&Ué‘"E%’Egas cogo EeEI nimero de

A - o)
plantas del edifici®f FECH ‘ ERDO PLEN

. PROBACION W

A A 7 PRIV 1951

A umw&&&mﬂmﬁiﬁmm
La altura de la ediffedtidHEE" SUE Lpreota de origen

A
y referencia, tal y como se BhS¥

ablece ésta en el apartado

siguiente, hasta la cara inferior del forjado que constituya
el techo de la Gltima .planta. En caso de no_gexistir este
@ltimo forjado, la altura se medird hasta la findy definida

por la interseccién del plano de cubferta ,3§£¥gplnno de
fachada. En ambos casos la medida se efect desde la cota

¢
E
9
]
:
&
5
2
K
0

efectuard en todas las fachadas.

B.- Cota de origen y referencia.

La cota de origen y referencia es 1
de la plantz baja en su punto més averable no pudiendo
situarse esta cota, en el punto medic de cada fachada, a mis
de ciento veinticinco (125) centimetros sobre:.

a) La rasante oficial de la acera para las tipologias
edificatorias en que coincide 1a fachada o fachadas con la
alineacién oficlal,

b) La rasante del terreno en contacto con la edificacién
para el resto de las tipologias edificatorias, no siendo
admisibles las alteraciones topogréficas del terreno natural
que deberd ser respetado. :

Ademés, la referida cota de origen y referencia deberé cumplir
siempre con la condicién de no situarse, en ningin punto de
cada fachada, a mis de ciento cincuenta (150) centimetros
sobre cualquiers de las dos rasantes referidas, segin los
casos. En consecuencia, en calles con pendientes y a partir
de esa cota mixima serd obligatorio el escalonamiento de la
edificacién. :

c.-

. tieme la edificacién sobre la rasante
~ - - defecto, sobre el terreno en contacto co
este sentido, computarin como PIEREARNTS

cuya cara inferior del forjad Jiea
el punto medio de cada £ N
centimetros sobre la rasante oficldlFi

el terreno en contacto con la edifida2iP}C. 1997
DOGUMENTD INFORMADO

TR
BFONWANTE
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5.7.3.-

5.7.4.-

Altura pixina de la edificacién

Seré la mayor altura que Bgde &lcanzar la edificacién en

aplicacién de lo que QEUGE 191 resente W%ﬁ 31 segin
1a zona de ordenaci3BRQ@RA cacién o

parcela que se f’““‘f‘&&EOBA @@Pw@cﬁgﬁcuenoo PLENO

Podré expresarse tants ERCE e or—tTreaTes como en nimero de
plantas miximas sobre*’fé%ﬁh@ﬂp‘% l—?m ar por
los criterios establecidos en e ﬁﬁﬁa € anterior. Cuando la
zona de ordenanza fija ambos 1imites médximos, altura en metros
y nimero méximo de plantas, dichos linites se considerarén

Es la distancia medida sobre la verty 1 3 Wlra
inferior del techo de una planta 35 v& Hen) isma
planta, ambos totalmente temim? GY; e to mis

desfavorable en caso de escalonamiento

A los efectos de este - Plan General establecen las

siguientes:
Blantgs sobre rasante
~ Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que produce el acceso
principal a la edificacién, y que sirve de cota de origen y
referencia para la edificacién. Su altura libre no seré
inferior a doscientos sesenta (260) centimetros para el uso
residencial y trescientos veinte (320) centimetros para el
resto de usos.

Rlantg bajo rasante

-~ Semisbtano:

Es aquella cuyo techo, consideradé en la cara inferior del
for jado, se encuentra en el punto medio de cada fachada por
encima de la rasante oficial o, en su defecto, del terrenoc en
contacto c¢on la edificacién, més de veinticinco (25)
centimetros y menos de cien (100) centimetros. Por encima de -
esta Ultima cota la planta en cuestién se consideraré a todos
los efectos planta sobre rasante. Su a : :
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507w60-

- Séteno:

Es aquella que sitGabGECHRbato d &Sficial no
pued;[u ser considefc@%@%wéﬁﬁjg’t%@ ota:l apartado
anterior. Su alturs’ AAGHA wo—wera JREFREERDOMGELEtOS
treinta (230) centﬁé@g%:,c%w 3 ningun elemento
colgado exento de” REb Yo tdnba\: tura menor de

doscientos cinco (205)‘-‘%‘5{5\%1"&?‘3@&5

L SECRETARIO DELAYTO,,
Cublerta de la edificacién

Se entiende por cublerta de la edificaciin, el elemento o

elementos constructivos que clerra la edibjfdnién por encima
hs efectos del

cumplimiento de las condiclones partigiilares’
y de la condicién fijada en el apartadd: Y de £

eptdn s
pinima de 20* sexagesimales y méfiBa’dg 354\ikagleinales, no

WP6.2

del iltimo forjado en toda la linea de interseccién de este
plano con el plano o planos de fachada. ‘

Construcciones por encima de la cublerta

Se permiten por  encima de la cublerta, las siguientes
construcciones: -

A.- Los elementos decorativos y de remate de carécter estético
que completan la fachada.

B.- Los elementos técnicos y de servicios, anejos a 1la
edificacién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.) debiendo
quedar en cualquier caso inscritos dentro de la envolvente
definida por planos a 45% sexagesimales trazados desde el
borde del ultimo forjado y desde todas las fachadas,

C.- El volumen que contenga la escalera de acceso a la
cubierta, que estaré retranqueado tres metros como minimo de
la fachada o fachadas scbre la alineacién oficlal,

DP.- En el caso de las cublertas planas los antepechos tendrén
una altura mixinma desde la cubierta de 1,?0 metros.,
]

En ningin caso se autorizardn pérgolas, porches o el oot
cubiertos, cuslquiera que sea su w%ﬁ&é@mngg
. 1os autorizados expresamente en los apEE oROENt ALy E
' DIRECCION GENERAL BATABAN
~_RESNIFICACION

Se entiende por pared medianera aquelia q _.
¢l lindero de dos propiedades contig

contigua aquella construida dentro de los{ limites de una sola
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finca, cuya cara exterlor se apoya sobre la linea de la propia
linde, y que puede quedar oculta al adosarle otra pared
contigua de la edificacién colindante.

La superficte de parBlld "é%gq:mmmwm %ﬁ? expuesta

: la int 1 & diaperis ——— oo NOC
a la intemperie se 5 median s‘oNALACUERDO PLE
- APROBACION PROVI
Se entlende por linea gecmadianeris yaccidén vertical

sobre el terreno de \.'-‘)ﬁ'-"-‘p‘*ﬁ&':‘ng&l ng’ﬁ.{me la
ST TR

pared medianera. SECRETARI

.

Les medianeras que queden al descublertplbien por realizarse
edificacién de diferente altura soblgfp§¥ydes contiguas o
medianeras, o bien por derribo de una {e/d?
deberén tratarse como fachadas por elp\
su exposicién, /
b
Su uso y servidumbres at:enderé?'nsz;zgl
en el Cédigo Civil y demis normativa

5.7.8.- Selientes ¢ vuelos y entrantes ep las fachadasn

A) Se entiende por salientes ¢ vuelos todos aquellos elementos
que sobresalen de la fachada del edificlo:

L~ T S e R
[ e LT o -

T
>

R e gt

P —

[P PP

a) . Balcén es el vano que arranca desde el pavimento de la
pieza a 1a que sirve, que se prolonga hacia el exterior
en un forjado o bandeja saliente, respecto a la
fachada, no superior a cuarenta y cinco (45)
centimetros, y cuya longitud no supere en mis de
treinta (30) centimetros el ancho del vano. Este mo
podrd exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

b) Balconada o balconaje es el saliente comin a varios
vanos que arrancan del pavimento de las plezas a las
que sirven. La dimensién méxima del galiente no
superari cuarenta y cinco (45) centimetros.

i e T T T S el e g

c) Se entiende por terrszas los espacios entrantes o
: salientes no cerrados cuando en el tltimo caso superen

la dimensién establecida en el apartado anterior.

et

——

T A T T T W

a) Mirador es el vano de anchura inferior a dosclentos
cincuenta (250) centimetros que arranca desde el
pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior en un cuerpo acrigtalado cuya bande ja
no sobresale de la fachada mas de 1 R 6

centimetros y cuya parte acresm}w

longitud mayor de treinta (60395
R

B
vano. DIRECCION
PLA

N
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5.7.9.-

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada
no pertenecientes a& la clase de miradores.

B) Desde cualquier plano de fachada situado sobre una
alineacién exterfiriGENEIHice drdn 4t balcones,
balconadas y miraBBOSAGKNNIG %GPE imos recogidos en
el apartado an\:er@'éfﬁﬁ EJEBWM ﬁumpl_mles de

-aplicacidn, o erA0 artﬁ%ﬁl pianeamiento
incorporado, Se g!ffben 'b"s s ée s en calles de

E\AEL
ancho inferior a BHWWRE Wﬂéi_ SEGRETARIO DELAYTO.,

C) Se consienten terrazas entrantes gon profundidad no
<Bsga profundidad se
ik

of ley: 3}55""% os no podrén
ocupar los limites que la noff82%oiull s0:figura’de plangamiento
que desarrolle el Plan General se lﬂg pata el retranqueo y
separacién a linderos, midiéndose por tanto estas separaciones
desde el borde de los salientes, si1 los hubiere, & las
respectivas alineaciones oficiales o linderos.

E) Salve otras limitaciones en las normas zonales, los
sallentes permitidos respecto a la alineacién exterior o en
las fachadas interiores cumplirén las sigulentes condiciones.
La suma de la longitud de la proyeccién en planta de los
vuelos no excedera de 1a mitad de la longitud de cada fachada,
los vuelos quedarédn separados de las fincas contiguas, como
minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a
sesenta (60) centimetros,

F) La altura minima libre sobre la rasante de la acera seré
de trescientos cuarenta (340) centimetros.

Comisas y Aleros

A) El saliente méiximo de cornisas y aleros sobre 1la alineacién
exterior, no excederi de cincuenta (50) centimetros, salvo
mayor limitacién er la normativa de cada normal zonal o figura

de planeamiento que desarrolle el Plan General.

B) Se admiten los eleméntos salientes en planta 'baja

(marquesinas, toldos, etc.) siempre que den frente a calles
de ancho no inferior a 6,00 m. dejando come minimo m\a__,altura

libre a la rasante del terreno desde cualquiera
de aquél de 3,00 m. y que no tengan. longigfia*i
4,00 m.. En cualquier caso deberén d@lﬁ ' %\}&a

encintado de la calle o de l1a lim‘lste%a:n

o URBANISMO ¥
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5.7 -10.'

™ .

‘ Patios de lucea y ventilacién

Se definen como patios de luces y ventilacién sl espacio mo

edificado situado Mqaﬁﬁaﬁcuerxi-&qgﬁﬁp Blieneyincipal,
&

destinados a proporc), s dependenclas

que dan a é1, sean OBSFHI AGUERDO PLENO
APROBAOl
Se establecen las ﬁﬁ bn ¢iones e dimengj,nnes y

!.-J.P&'-tuuo b e T
superficie de dichosvipht15Y | SECRETA LAYTO..
e

Qe los patios

pﬁ&mles que

abren a ellos y de la altura del pafiévighl

La altura (H) del patio se medird dgsde e vel del pavimento
de las viviendas o estancias més. , cuyos locales abren
a é1, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica del

paramento mis alto de los que formen el patio.

En la tabla siguiente se determinan las distancias wminimas
requeridas:

DIMENSIONES DE LOS PATIOS

TIPO USO DEL LOCAL ARCHURA |HINIMO

A |PIEZAS HABITABLES (EXCEPTO COCINAS) R/3 3,00

B |cocimas H/6 | 3,00
¢ |PIEZAS NO HABITABLES, ESCALERAS,
PASILLOS, VESTIBULOS Y PARAMENTOS H/s | 3,00
CIEGOS

Las dimensiones de los patios interiores podrén reducirse las
correspondientes a un tercio de H (H:3), hasta un cuarto de
H (H:4) y las de un cuarto de H (H:4) hasta un quinto de H
(H:5), siempre que la superficie de la planta obtenida a .
partir de las dimensiones bdsicas del cusdro se inorEhente, '
pultiplicéndola por un coeficiente qu ey :
cociente entre la dimensién inicial 1
* caso las dimensiones  serén 1
" establecidas de trescientos (3000

ERIA E

permita trazar en su interior una ci PR e R
jgual & la dimensién menor entremeitos opuestos, cuyas
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5.7.11.-

JILIGENCIA:

APROBACION INICI
luces rectas no podIBEECRA eN ning%nAEygg‘Wes ;;e tres
(3) metros, manten{ERRBACIGITRREVISENA pardmetros
enfrentados las disbhfACEAininas estable?ﬂ%ﬁép & &Raro.
A estos efectos selulif mla longitud del

segmento perpendicular al PBMHETM&SE' 1 eje
del hueco considerado desde dicho paramento hasta el mure o

lindero mis préximo.,

%ﬁwn las otras fincas
oI considerandose como
cuande no estuviera
g comg patio unico

Los patios adogados a los lin
cumplirén las anteriores copdi
paramento frontsl ciego el dyfia

construido, o bien podrf o

mancomunado con el edifdgbe _cqlil izs para
ello escritura piblica adecuada y inscripeién

de dicha condicién en el Registrofde la Proptedad y para acbas
fincas.

Con caricter general se prohibe el colgado de ropa en todos
los patios cerrados, ‘ )

B).éggigs ghiertos

Se consideran patios ablertos aquellos cuya relacién de forma
sea P < 1,5 A, siendo P su profundidad medida desde el plano
de fachada, y A el ancho de su embocadura.

Para que tengan cardcter de patio abierto, el valor de P, en
cualquier punto, debe ser mayor o igual a ciento cincuenta
{(150) centimetros.

La embocadura del patio tendrs un ancho mayor de un tercio de
1a altura H (H:3) con minimo de seis (6) metros del muro de
coronacién, valor que podrd reducirse en el sentido de la
profundidad del patio, hasta un minimo de un quinto de H (H:5)
y tres (3) metros, siempre que los pardmetros Opuestos sean
clegos,

No obstante, cuandc la profundidad no sea superior & su ancho
se admitirsn patios abiertos a fachada con un ancho minimo de
tres {3) metros. '

COMUNID PE MAD
los patioas abiertos, CONSEJERIA O OBRAS PUB
ordE A TR
Acceso PLANIFICHCION REGIONRL)

ed

Se entiende por tal cualquier 'huecog e la edinde
rg&ffcacid’an

permite el acceso al interior ge

parcela, b
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5.7.12.-

. _ lucernarios cenitales de superficie en

Los accesos a 1a vivienda, en edificaciones multifamiliares
o colectivas tendrén un ancho minimo de 1,50 m, y una altura
1ibre minima de 2,30 o. y en viviendas unifamiliares 1,00 am.

de ancho y 2,10 m. de styENCIA:

E?\LROBAClON INICIAL ACUERDO PLENO
Los portones y cancelaggﬁ&EGHéeso-—ei—'im ?“Ea@wﬁm
tendrén un ancho mAximARBOBAICH PROVI EL

DE FECH ﬁ-NG‘HQ

La abertura de las hojaglswSfE e tior de la
edificacién o parcela. No oﬁhﬁaﬁ%@“mo - trata de

edificaciones o locales de uso pblico, cualquiera que sea su
naturaleza, las hojas sbrirén hacia afuera debiendo quedar el -

Todo acceso a la ealficacién deberéy ¢ g entgmente
pefinlizado de manera que sea rec € t ficable a
cuslquier hora del dia y desde lappmfryipiiudBye DaLPARBYLFe .

En las construcciones destinadas ‘e—tfsos distintos del
residencial unifamiliar, el acceso permitiré su utilizacién
sin dificuitad a personas con movilidad reducida, bien por
edad (ancianos y nifios) o bien por disminucién de su capacidad

fisica de forma temporal o permanente, ‘

En las construcciones que ademis se consideren de uso piblico,
con independencia de su titularidad, esta accesibilidad deberd
garantizarse en su interior, doténdolo de barandillas,
pasamanos y elementos completamentarios para facilitar el
desplazaniento de los itinerarios interior de uso piblico, con
disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacién y a

los recorridos previsibles.

Escaleras

Se entiende por tales los elementos de copunicacién vertical
entre las plantas del edificio.

El ancho minimoc de la escalers serd de 0,80 m. en viviendas
unifamilisres, 1,00 m. en edificios de vivienda colectiva y
1,20 m, en edificios piblicos y de uso piblico, debiendo en .
cualquier caso cumplir simulténeamente la normativa sectorial
vigente que les sea de aplicacién.

Se admite 1la iluminacién y ventilacién de os

a los dos terclos (2/3) de la que
para edificlos de hasta tres plantasut troupds
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5.7 -130-

. horizontales continuas. Los mter&&&a

™, . .

La dimensién de los peldafios se determinard de forma que
cumpla la siguiente expresién:

DILIGENCIA:
0,60 m. <RPHO&6G&00- ¥VCAL ACUERDO FLENG
* DEFECHA
PLEN

Siendo "h* la dhem%@ﬁ%@ﬁk&ﬁ& ‘ﬁ‘ AL cuﬁtuc%a LN
tabica, oscilando dic¢ A s siguientes
velores: £L SECRETARIO DELAYTO.,

0,20 m. >t > 0,14 m.

0,3% w. > h > 0,24 m.
Cerramientos exteriores

visibles desde la via piblics.
En todos los casos deberén cumplir las siguientes condiciones:

A.- Las fachadas de la edificacién debersn tratarse de acuerdo
a las condiciones estéticas definidas en el capitulo 10 de
estas Normas para cada wna de lae ronas.

Con carécter general se prohibe el alicatado de los mismos,
asi como canaletas y bajantes de pluviales vistas,

Con cardcter general se prohibe colgsr ropa en los espacics
visibles desde la via piblica.

B.- Las cercas y vallados y, en definitiva, los elementos que
sirven para delimitar las parcelas o propledades deberédn
ejecutarse dentro de cada zona, en su totalidad o en sus
zécalos si no son completamente opacos, con los materiales
permitidos en cada zona para las fachadas.

Tendrén xécalos con una alturs minima de 1,00 m. y podrén
alcanzar uns altura mixima de 2,50 m.. Queda expresamente
prohibida la aperturs de huecos en cercados y vallados que no
se ajusten a lo establecido en la presente Normativa.

En su ejecucién se ofrecerén las suficientes garantias de
estabilidad frente a iopactos horizqntales ¥y acc:l.ones

aspecto y calidad, tendrén -unacoreshic ECODH
coloracién adecuada al entorno gpﬁm Qe G

Se prohibe expresamente la incorpb
potencialmente peligrosos, tales cgaé\, y

puntas, espinas, etc., i TEoHcD
SPOAMANTE
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5.7.14.-

5.7-15- -

5-7-16."

5.7-17.-

h - J D .\ § a3
= . - régula en las presentes Normas Uroggnil 3 sp e
: " concréto (Capitulo 4). PReeeS E%A%Rgnﬁe&“ﬁms ¥ ,.':j‘?‘
- N ke
' %

Garajes, Plazag de aparcamiento

:A) Para cualquier %I&Eﬂﬁqﬁqibn pinima de "aparcamiento

establecida en el CapdfwmACAeINIGRLSCUERES Ridhids podré
incrementarse hasta gu FjHerevie infatme._favorable de los

Servicios Técnicos MurARIBLHD g VISIONAL ACUERDO PLENO
. DE FECHA _# NQQ ’193],

B) Las plantas o parteydeipbaialddscritas.aluso-de-gars je-
aparcaniento deberéin tener, exELGIGEAFTARKAOHaRPEs de acceso,
una superficie 1wtil 4gual o superior al resultado de

multiplicar el nimero de plazas por 20 m2, _,__"%'
. . 4 .-*‘:;

f
7§
T

&k BBLE 8

su superficie, de 2,20 metros de, Bt_ﬁ : e
ras tendrén uns

de profundidad. Las calles de acceso &

Ranpas

Las rampas de acceso a léfanos y senisétanos, independiente-
mente de su uso, tendrdn una pendiente méxima del 16X en
tramos rectos y del 12X en los curvos, con un radio minime de
6 netros, En cualquier caso la incorporacién a la via piblica

necesitard de una meseta recta de 4,50 metros de longitud, en
el interior de 1la parcela, con una pendiente midxima del 5X.

Irasteros

En los edificios de vivienda colectiva y en las plantas bajo
rasante se podrén disponer un mAximo de un trastero por unidad
de viviende mAs un cuarto de commidad. Todos ellosg cumplirin
con la condicién de no tener una superficie construida,
incluyendo los pasillos de distribuclén entre ellos, superior
a 12 m2, por unidad,

Condiciones interiores de los locales

Toda pieza habitable tendrd fluminacién y ventilaclién directas
-desde el exterior por medio de huecos de superficie total no
inferior a un décimo de la superficie que tenga el local que

se considere. No se podrd ventilar o iluminar una estancia
habitable a través de otra, quedando expresamente prohibido.

El resto de las condiciones :lnte&g@@ ABAII:taDE

sl
e

DIC\agg sd
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5.7.18.-

5.7.19.-

5.7-200-

5.7.21.-

- téonicas de instalacién y con las conis

Th . -

nmznu_ﬁe,nnhlnmwm

Las aguas pluviales repigGENCH N ublertas cHOTAANG dents
elanegtzn :o poth: :ﬁnEBﬁ&@PﬁN@}E:ﬁGUm

5 M.z.ﬁmioa pd
debiendo conducirse a Eﬁ%@ﬁbﬁwmsmmamﬁﬁ%aw

EEgA 2 3-NOV-193k
“"mmmmst;oé:nmmo DELAYTO.

En todos los elementos verticaies de las edificacliones
principales que se encuentren en contacto con el terreno, seré
necesaria la colocacién de un material impermeabilirzante que,
situado a uns altura no superior a 0,50 a, & la rasante del
terreno, evite el paso de hunedado?t‘ xy  capilaridad,
resistiendo una previsible presién hidro j‘}ﬂ, Se aconseja
la realizacién de cdmaras de aire que aféden’fu planta baja
de dichas humedades del terreno. MENTO ™~

Anuncios yublicitarios

No se permitirdn anuncios publicitqrios sbbre edificios o
espacios piblicos o privados, salvo teles de servicios
fitiles para la circulacién rodadsa y peatonal, quedando
expresamente prohibidos los anuncios y publicidad sobre
fachadas y medianerias. '

Como excepcién a lo anterior se autorizarén muestras en las
condiciones sefialadas a contimacién,

Huestras

Se entiende por tales los anuncios realizados en materiales
duraderos, paralelos al plano de la fachada. Su saliente
pixinmo serd de 5 centimetros, debiendo cumplir ademis las
siguientes condiciones: ' '

- En planta baja podrén ocupar Gnicamente una faja de ancho
inferior a 0,90 m., situada sobre el dintel de los huecos y
sin cubrir éstos. Su altura sobre el hueco del portal serd
superior a 0,50 m,, dejando totalmente libre el dintel del
nismo, Se exceptiian las placas que, una dipensién pixima
de 0,25 x 0,25 y 0,02 m. de espesor,! podridn situarse—en.

jambas. No se permitiié la colocacién de nuestragd !

superior a & m.. cQMIMNaD pE

U
Las muestras luminosas 'adem&ﬂ?&&é

gituadas a una sltura superior a 3 mj'
calle o terreno, Requerirén para sul
de los ingquilinos, arrendatario JiT:
de los locales, con huecos situados 2 menocs de 3 m. del
ammcio y a 8 m. sl lo estuvierih enfrente. -
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