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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.-

ARTICULO 27.- NORMAS GENERALES DE I.A EDIFICACION Y DE LOS USOS.-

1.- En coordinacién con lo establecido cn la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva del Pardillo. se adoplan para ¢l presentc Plan Parcial de Ordenacién como propias la Normas
Generales de la Edificacién v de los Usos de dicho Plan General. quedando incorporadas a las presenlcs

Norinas Urbanisticas. con las especificaciones propias del presente ambito.

2.- Si sc cstablecicsen determinaciones no contempladas cn la cilada normativa general, se
definirdn a todos los cfectos en cl punto de la presente normaliva ¢n que s¢ consideren, no vulnerando ¢n
cualquicr caso a las mismas, v serdn de aplicacion a cualquier Ambito en que se haga referencia a dicha

determinacién,
ARTICULO 28..- REGULACION DE LOS USOS.

El presente Plan Parcial de Ordenacion regula de forma pormenorizada los usos que afeelan a los
terrenos correspondicntes al Ambito del mismo a través de las condiciones de uso eslablecidas para cada
zona de ordenanza cn ¢l Capitulo 7 de la presente Normativa.

En ¢! desarrollo del presente sector de suclo urbanizable s cstard 2 1a regulacién de usos que la
Revisién del Plan General desarrolla por tratarse de una regulacién de cardeler general para todo cl
ambilo territorial municipal,

ARTICULO 29.- TIPOS DE USOS.

Por la idoncidad para su localizacién un uso puede ser considerado segun cstas Norinas urbanisticas

como uso principal o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.
1.- Uso principal ¢ caracteristico:
Es aquel uso de implantacién prioritaria cn una deterininada zona, scclor o Area del territorio. Por

tanto. sc considera mavoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros

usos como fraccion. relacion o porcentaje de ¢l
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2.- Uso complementario:

Es aquel que puede coexistir con cf uso principal sin perder ninguno de cilos las caracleristicas y
efeclos que les son propios,

Todo cslo, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cicrta restriccion de la

intensidad relativa de los mismas respecto del nso principal.
3.- Uso prehibido

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o cn su relacién con ¢l uso principal debe quedar
excluido del 4mbito que s seifala. Su precisién puede quedar establecida bien por su expresa definicion
en la zona que sc trate, o bicn por exclusién al quedar ausente cn la relacion de usos principales y

complementarios en cada 7ona de ordenacion o grade de la misma.

ARTICULO 30.- FSTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguicnie cstructura desplosada de usos., quc sc

desarrollan en los articulos posteriores del presente Capitulo:

C GO
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ESTRUCTURA DE USOS

N° OR. USO CTLASE CATEGORITA DESCRIPCION
1. RESIDENCLAL VIVIFNDA It VIVIENDA LNIFAMULLAR
2* VIVEENDA MULTIFAMELIAR
2. TERCIARIO COMFRCIO 1* | ACALES COMERCLALES (Haus 200 m2)
2 LOCALES COMERCLIALES (Hasta 506 m2).
HOSTFI ERO 6 IMETALAS HASTA 25 HABITACIONES Y 1,000 M2
™ INSTAL AC HASTA “OHABITACIONES Y 2 00 M2
CENTROS DE REUNION ¢ ESTABLFCIMIENTOS DE BERIDAS. CAFES Y RFSTAURACION
FN TONOIS | .18 CASNS SN ESPFCTACULO NI IWOSPENAIE
3, TERCIARIO OFICINAS 1* GFSPACHOS Y CONSULTAS PROFFSIONALES
2 PRIVADAS SIN ATENCION Al PATIICO
3 PRIVATIAR CON ATENCION AL PRIICO
4" UMCINAS DF LA ANVMNISTR 4C1O0N
4. DOTACIONAL ESCOIAR 1" EDLICACION [NFANTLL, segin LOGSE (Tihularidad publica & privada)
2 EDUICACION PRIMARLA, cegin LOGSE (Titularidad paiblica ¢ privada)
3 CDUCACION SECUND, wepin |LOGSE (Titulardad pihlia 6 privada)
4! EDUCACION UNIVERSITARLA'CFNTROS DE INVESTIGACION
5 (TRAS ENSENANZAS OFICLALFS
6 FNSFSANZ A DE ACTIVINATIFS NO RECALADAS POR LA ADMON.
ADMINISTRATIVO T ~FNTROS C1TTURALFS, MUSFOS ¥ BID LOTECA.
SOCIOCUT.TUR Al 8 CONTROS NI SFRVICLOS SOCTALES (kin residencia colectiva)
g (FNTROS DI SERVICIOS SOCT 4 1LES (con residendia salestiva
SANTTARIOS 16 FSTABLFCIMIFNTOR SANITARIOR SIS INTFRNAMIENTO
1 FST B[ ECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO
12* FSTABLECIMIENTOS VETERIN ARIOS
SFRVICIOS URNANQOS (S CENTROS DF LA ADMINISTR ACION (Con atene 2l Publico)
MERCADOS 14 MFRCATIOS
RELIGIOSO 16 CENTROS DE CLLTO Y REUNION {Sin reddencia colectiva)
7 SFNTROS DF CULTO Y RFUNION (Con residencia colectiva ajena)
DFPORTIVO 18 ESPACINS Y LOC A F§ PARA LA PRACTICA DFPORTIVA
SIN FSPFCTADORES
19 ESPACIOS Y LOXTALES PARA LA PRACTICA DFPORTIVA
CON FRPECTADORFS.
5. ESPACIOTIDRES | JARDINES YV JURGQS I ARFAS AJARDIMADAS
Y ZONAS VERDES DE NINOS 2 ARFAS DF JLEGOS INFANTILES
3 PARGLE. URBANO
PROTFCCION q* PROTECTION VIAS NE COMUNICACION
5 PROTECCION INFRAESTRUCTURAR BASICAS
6 REFD VTARIA RED VIARIA I PEATONAL
2 RODATHA DF COFNISTENCIA
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ARTICULO 30.1.- USO RESTDENCIAL.
1.- Definicion v categorias:
Comprende los cspacios y dependencias deslinados al alojamicnto humano cn forma permancnte.
2.~ Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:

-Categorfa 1%, Vivienda unifamiliar. gue cs la sitnada cn una finica parcela con acceso independicnte
desde la via o cspacio piblico. En funcién de su relacién con las cdificaciones colindantes pucde ser

adosada. parcada o aislada con otras cdificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los conjuntos de
viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso independicnte que sc asicnien sobre una
parcela mancoinunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, drca deportiva. garajc,
¢l¢.) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propicdad Horizontal,
sicmpre y cuando su adosamicnto s¢ produzca exclusivamente por medio dec paramentos o planos

verlicales.

-Categoria 2%, Vivienda multifamiliar. cuando sobre una tinica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas, que disponen de acceso comin y compartido desde cl espacio pablico en condicioncs tales

que les pudiese ser de aplicacién 1a Ley de Propicdad Horizontal.

ARTICULO 30.2.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION,

1.- Definicién y categorias:

Comprende los cspacios v locales destinados a aclividades terciarias comerciales y de venla de
scrvicios de cardeler privado. arlesanos. asi como los abicrios al uso publico destinados a compraventa
de mercancias al por menor (comercio minorista cn general), a espectdculos y ocio (centros de reunion,
cins. teatros, salas de juego. discotecas. clc.) o a procurar servicios privados a la poblacion {pcluqueria,

bares, ctc.).

2.- Por su diferenciacién funcional y espacial se diferencian tres Clases de uso. cstableciéndose

pata la 1o1alidad del uso las siguicntes categorias:

& .G .
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a)  Clasc Comercio:

- Categoria 1% Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alirpcntaric‘)s o no, v talleres
de reparacién de bicnes de consumo tales como reparacion de clectrodomésticos, en eslablecimicnio
independicnte de dimensién no superior a 200 m? de superficic de zona de venta en ¢l primer caso y

total en el segundo, constiluyendo \inica razén comercial.

No quedan incluidos ¢n esta clase ¥ categoria los talleres de superficic superior a la fijada ni los
destinados a la reparacién de vebiculos automéviles de todo tipo ¥ superficic, reguldndose todos cstos
dentro del uso Industrial,

- Categorfa 2°. Locales comerciales de venta de todo tipo de producios. alimentarios o no, ¢n
establecimicnto independicntc de ditnensién no superior a 500 n® de superficic de zona de venta,
constituyendo tinica razén conercial,

by Clase Hostelero

- Categoria 6°. Instalaciones para ¢l alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y hasta 600 m’
totales construidos sobre rasante, incluidas en csta superficic las inslalaciones complementarias. tales
como reslaurantcs. bares. ticndas, pistas dcportivas cubicras. cic.

- Categoria 7°, Instalaciones para cl alojamicnto lemporal de hasta 50 habitaciones v hasla 2.500 m’?
totalcs construidos sobre rasante. incluidas en csta superficic las instalaciones complemnentarias. tales
como restauranics. bares. tiendas. pistas deportivas cubierias. cic.

¢) Clasc Centros de Reunion:

- Categoria 9*: Establecimicntos de bebidas. cafés y restauracién en todos los casos sin espectaculo ni

hospedaje.
ARTICULO 30,3.- USO TERCIARIO OFICINAS
1.- Definicion v categorias:

Comprende los espacios. edificios v locales destinados a actividades terciarias de venta y desarrollo

de servicios profesionales. tales como despachos profesionales, oficinas privadas o pitblicas de gestion,

clc.
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2.- Sc establccen para ¢ste uso las siguientes catcgorias:

- Categoria 1° Despachos ¥ consulfas profesionalcs. asociados a otros usos 0 aistados.
- Categoria 2. Oficinas privadas sin atencién al pitblico, asocindas a otros usos o aisladas.
- Categoria 3*, Oficinas privadas con atencidn al piiblico, asociadas & otr0s 1s0s 0 aisladas.

- Categoria 4%, Oficinas dc la Adminislracién sin atencién al piblico.

ARTICULO 30.4.- USO DOTACIONAL.

1.- Definicidn v catcgorias:

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y dominio
tanto ptiblico como privado. tales como. centros destinados a la educacion y la cullura, guarderias, clubs

sociales. centros culturales. centros sanitarios. religiosos. clc.. situados en diferentes zonas de ordenanza.

2.- Dentro del uso dotacional s¢ cstablecen las siguicntes categorias para cada una de las Clases

de uso difcrencindas:

a) Clasc Escolar:

- Categoria 1%, Centros de cducacion infantil. de titularidad piiblica o privada.

- Categoria 2*. Centros de cducacion primaria. de titularidad piblica o privada.

- Categoria 3% Cenlros de educacion sccundaria gque comprenden: centros para complctar la
enseiianza basica, centros de bachillerato v centros de formacién profesional. de titularidad publica o
privada,

- Categoria 4% Centros de cnsciianza universilaria o destinados a la investigacion, de titularidad
publica o privada.

- Categoria 5. Otras cnscilanzas oficiales (Conscrvatorio de nwisica, Educacion fisica y deporte, cle.)

- Cafcgoria 6*, Enscfianza de aclividades no reguladas por la Administracién (servicios de ensefianza

cn general),

by Clase Administrativo-Socio-cullural:

- Categoria 7°. Centros culturales, Museos y Bibliotecas.

-Categoria 8. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva ancja, tales como club de
ancianos. guarderias, ¢tc., de titularidad publica o privada.

- Categoria 9. Centros de servicios sociales con residencia colectiva. de titularidad piblica o privada,

tales como residencias de ancianos. centros de acogida infantil o adultos. clc.
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¢} Clase Sanitario:

- Catcgoria 10?. Establecimicntos sanitarios para la medicina humana sin - intcrnamicnto, de
titularidad piblica o privada (ambulatorios. consultas. clinicas odonfolégicas., matronas. enfermeras,
laboratorios analisis, ctc.).

. Categoria 11° Establecimicntos sanitarios para [a medicina humana con internamicnto, de
titularidad publica o privada (kospitalcs. clinicas y sanalorios, clc.).

- Categoria 12° Establccimicntos veterinarios.
d) Clase Scrvicios urbanos. Mercados:
- Calegoria 13%, Centros de la Administracién Local. Autondmica o Estatal, con atencién al publico
(Avuntamicnto. oficina de corrcos. cuariel de la G.C., ctc.).
- Calegoria 14* Mercados.

¢} Clase Religioso:

- Categoria 16, Centros de culto ¥ reunidn sin residencia colecliva ancja.

- Categoria 175 Centros de culto y reunion con residencia colcctiva ancja.
f) Clase Deportivo:

- Calegoria 18, Espacios v locales para Ja prictica deportiva sin espectadores. bajo cubicrto o al aire
libre,

- Categoria 19, Espacios v locales para la practica deportiva con espectadores, bajo cubierto o al aire
libre,

ARTICULO 30.5.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

1.- Definicidn v calegorins:

Corrcsponde a todos aquellos espacios no cdificados destinados fundamentalmente a plantacién de
arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamicntos del suclo. y cuyo objelo ¢s garantizar la
salubridad. reposo v csparcimicnto de la poblacion. la proteccion y aislamicnto cntre zonas que lo

requicran y la oblencidn de mejores condiciones ambientales.

2.- Dentro del presente uso sc distinguen las siguientes Clases y Categorias:
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a) Clasc Jardines y Jucgos de Niiios:

- Categoria 1°. Arca ajardinada que corresponde a las drcas con acondicionamicnto vegelal
destinadas a defensa ambicntal. ¢l reposo v recreo de los habitantes, ¥ el amucblamiento urbano.

- Calcgoria 2*. Arca destinada especificamente al juego y esparcimicnto infantil, incorporando
aparatos dc recreo (columpios. tobogancs. balancines, ¢lc.), arcncros. ¥ plantaciones v disciio adecuado
al fin previsto.

- Categoria 3*. Parque urbano formado por los ¢spacios libres cn que cxiste predominio de la zona

forestada sobre las zonas verdes urbanizadas.
b} Clase Proteccidn:

- Calcgoria 4*. Franjas dc proteccidn de vias de comunicacion. rodoviarias, constiluidas por las
bandas longitudinales, normalmentc de ancho constanic. situadas en los margenes de aquellas.
- Categoria 5. Franjas dc prolecei6n de infracstructuras de fipo lincal, constituidas por las bandas

longitudinalcs, normalmente de ancho constante. situadas en los margencs de aquellas.
ARTICULO 30.6,- USO DE RED VIARIA.
1.- Definicién v calegorias:

Es ¢l propio de comunicacién entre los diversos dmbilos del espacio urbano v que s¢ corresponde con
¢l espacio destinado al viario cxistente o al de nueva creacion destinados a la circulacion rodada, ciclable

o peatonal.

Todas las vias de nueva creacién serdn de uso y dominio publico. aunque ¢! mantenimicnto de
algunas de cllas pudicra correr a cargo de organismos piiblicos o de entidades urbanisticas colaboradoras

creadas entre otros fines a tales cfectos.
2.- Deniro del uso de red viaria se ¢stablecen las siguientes Categorias:

-Categoria 1% Peatonal o viario que pucde adwnitir ademds del trénsito o pasco de pealones. cl
transito de bicicletas y vehiculos sin motor en pencral,

Categoria 2. De coexistencia o viario propio tanto del suclo urbano como del urbanizable, como asi
mismo dc la red de comunicacién inlermunicipal, destinado a la circulacién, y cstacionamicnto ¢n
algunos casos. de vehiculos a motor a la vez que ¢l trénsilo de peatones, biciclclas y carruajes. tenicndo

prioridad en cualquier caso ¢l peatonal sobre ¢l resto de los modos citados.
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ARTICULO 31.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS,

En ¢l Ainbito de este Plan Parcial serdn de aplicacién las condiciones generales de usos contenidas en

¢l P.G.O.U. de Villanueva del Pardillo con las precisiones que s¢ detallan en estas Ordenanzas.
ARTICULO 32.- USOS PERMITIDOS,
Los usos globales permitidos en ¢l presente Plan Parcial son las siguicnies:
- Principal. Residencial Clase vivienda de carz'lct.cr'pri\'ado con dos categorias:

- Categoria 1"- Vivienda Unifamiliar: Situado en parcela indcpendicnte,

- Cafcgoria 2% Vivicnda Multifamiliar: Edificio de viviendas agrupadas con accesos CONMuUNES.

- Complementarios, Terciario oficinas (oficinas). Terciario Comercial (comercio. hostelero, centros
de rcunién) , Dotacional (cscolar, socio cullural, sanitarios, Servicios urbanos y mercados, rcligioso,

deportivo) cspacios libres ( jardines. jucgos de niffos y proteccion ) v red viaria ¢ infracstruciuras.

Para las zonas de Ordcnanza ¢n que se divide ¢l Plan Parcial, sc definen los usos principales y

compatibles especificos de cada una.

ARTICULO 33; CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION; )

La parcelacién propucsta debe considerarse como orientativa. si bicn la localizacién zonal, que
ordcna la parcelacién segun tipologias definidas por su tamario, s considera determinacién vinculantc

(del Plan Parcial.

ARTICULO 33.1.- SUBDIVISION DE PARCELAS,

No sc permile cslablecer subdivisiones de las que resulien parcelas de tamario infcrior a los miniinos
establecidos en las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. DE Villanucva del Pardillo. Su conienido sc
ajustard a lo en ¢l art. 3.2.11. dc las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

ARTICULO 33.2.- AGREGACION DE PARCELAS.

Sc permitc la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resullanic no distorsione ¢l carécter del

Ambito ¢ zona donde se cncucnlre,
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ARTICULO 34.- CONDICIONES DE VOLUMEN EDIFICABLE Y LA EDIFICACION.

Ademés de las prescripeiones concrelas para cada zoma de ordenanza, regirdin las siguientes

condiciones ¥ definiciones adicionales:

1.- Cémputo de superficic edificable:
El volumen cdificable a cfeclos del cumplimiento del coeficiente de edificabilidad, sc calculard de

acuerdo con las siguicntes reglas:

a) Sc contabilizara ¢l total del volumen de todns las plantas siguicndo lo establecido por ¢l
P.G.O.U. de Villanueva del Pardillo en ¢l articulo 5.6.2. de sus Normas Urbanisticas.

b) La edificacién cn seinisélanos o sdtanos s ajustard a las delerminaciones del articulo 5.7.4,
de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Villanucva del Pardillo,

¢) Los cucrpos volados. porches cte.. contardn conforie a lo eslablecido cn ¢l articulo 5.6.2.
de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo.

d) Todos aquellos porches que se creen para espacios piblicos (marquesinas. voladizos, ¢t¢.)

no contabilizarin como volumen.

2.- Altura de la Edificacion:

Es la distancia maxima a que puede situarse la arista de coronacion desde la rasante oficial de la
calle o del terreno. La medicién de la altura maxima se adecusrd siempre a las exigencias contenidas ¢n
los articulos 5.7.3. ¥ lo cstablecido para las zonas de ordenanza. de las Normas Urbanlsticas del
P.G.Q.U. de Villanucva dei Pardillo.

3.- Relranqucos a 1a edificacion:
Sc medird desde los linderos hasta los clementos mis salientes del edificio, excluidos tos normales

aleros o cubicrias de las edilicaciongs,
4,- Elementos adicionales:

En la cdificacién unifainiliar sc admitirin construcciones tipo pérgola y porche abierlo por tres lados

como minimo. todos ¢llos de una altura no superior a 3.00 m y de una profundidad no superior a 4.50 m.

< CEds.
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ARTICULO 35.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS CONSTRUCCIONES.

1.- Elcmentos de Servicio Piblico:

El emplazamicnto de cualquier elemento para servicio pitblico en las vias, tales como kioscos de
cualquicr tipo. cabinas telefénicas. etc.. asl como ¢l mobiliario urbano no podran ocupar una superficic
mayor de 12 m2 de suclo en su posicién de aclividad. Se exceptian deiesle requisito. las terrazas de
temporada y clementos cuya ocupacion de la via publica sca par concesidn de duracién por anualidad

inferior a tres meses.

La anterior limitacién de la superficic ocupada no regird para los cspacios deslinados a zona verde,

los cuales admitiran constrncciones que s ajusten a lo cstablecido en Ja Ordenanza correspondicntc.

Todos los clementos. con independencia de las condiciones de explotacién. se emplazardn de forma
que no altcren ¢l normal uso de otros clementos urbanos, y cn cualquicr caso. dejen una scecion libre
para ¢l paso de peatones medida desde cualquier punto de perimetro de suelo dedicado a ¢ste uso. igual o

superiora 2 m.

2.- Ordenanza de Conservacidn Periddica de Fachadas:
Scrd aplicable a toda cdificacién v comprenderd labores de limpicza y reparacién de todos los
clementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fibricas, revocos, rejas, carpinterias,

ornamentos. ct¢.). Asi mismo, deberin contemplar la renovacién de los acabados y pinturas.

Esta ordenanza scrd aplicable también a cerramicntos de parccta. mediancrias. cdificacioncs
auxiljares. ete., cuando sc consideren constitutivos de ambiente urbano o solidarios con una cdificacion

afcetada por clla.

3.- Cicrres de Parecla, Cercas y Vallados:

Los clementos de cierre opacos deberdn rcalizarse con fibrica de ladrillo de superficic plana,
tonalidad uniforme y colores terrosos (no admitiéndose veteados, veladuras a manchas cromaticas),
enfoscados v revocos de fextura y color equivalente a los dominanics cn la 7ona y muros de picdra

natural o arlificial siempre que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionalcs

del enlorno.

El cerramicnto deberd situarse en la alincacién oficial, la altura total del cerramicento no podrd ser
superior a 2.50 m. medidos desde ¢l nivel del terreno en contacto con ¢l cerramicnto: tendrdn zdcalos
con altura de base opaca que no padra ser superior a 1.00 m., medidos de igual forma. sicndo ¢l resto de
cerramicnto no opaco formado por clementos hasta la altura méxima permitida de cerrajeria metalica

pintada, quedando expresamente prohibidas las mallas metdlicas..
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4.- Fachadas:

Como materiales vistos de fuchada podra optarse por alguno de los siguicntes:

1.- Fabricas de sitleria o mampuesto ast como chapados de piedra natural o artificial de color

y (extura semejante a la piedra arenisca de Salamanca.

2.- Revocos v enfoscados con pigmentacién natural. en tonos claros y dentro de la gama
comprendida entre ¢l ocre y ¢l ticrra de sicna tostado. sictpre con lextura lisa. Toda la
fachada tendré ¢l mismo tono. color y textura. pudiéndose variar ¢l color, mantenié¢ndolo

dentro de 1a misma gama. en molduras v zécalos.

3.~ Ladrillo visto macizo. ceramico. de superficic plana. tonalidad uniforine en colores rojiz.os
o terrosos tradicionales de este material. excluvéndose expresamente los blancos, veleados,
vidriados. ctc. El lono. color y ftextura compositiva cn toda la fachada serd uniforme,

pudiéndose variar ¢l sistema compasilivo en zacalos. remailes, jambas y molduras.

4.- Sc permite la altemancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
sicmpre que dicho ladrillo sea visto macizo, cerimico rojizo o fcrroso, excluyvéndose

expresamente los blancos, veicados. vidrindos. ele.

5.- Cubicnias.

Se cnticnde por cubicrla de la cdificacion ¢l clemento o elementos conslruclivos que cierra la
edificacién por encima de la cara superior del dltimo forjado. A los cfectos del cunmiplimiento de  las
condiciones particulares de las 7onas y de ta condicion fijada en cl apartado H) del articulo 5.6.2 dc las
Normas Urbanisticas. las cubiertas inclinadas tendrin una pendiente minima de 20° sexagesimales y
maxima de 35° sexagesimales. no pudiendo situarse ningin clemento de la misma sca cubricién, alero o
cornisa a mas de 35 centimetros de la cara superior del tltimo furjado en toda la linca de interseccion de

esle plano con ¢l plano o planos de (achada.

Construcciones por encima de la cubierta

Sc permilen por encima de la cubierta. las siguicntes construccioncs:
A.~ Los elementos decorativos v de remate de caracter estélico que completan la fachada.
B.- Los clementos téenicos v de servicios, angjos a la cdificacion (almacenamicnto de agua.

chimeneas. clc.) debicndo quedar en cualquier caso inscritos dentro de la cnvolvente definida por planos

a 45° sexagesimales trazados desde ¢l borde del Gltimo forjado y desde todas las fachadas.
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C.- El volumen que contenga la esealera de aceeso a Ia cubierta, que estard retranquendo tres melros

como mininio de 1a fachada o fachadas sobre 1a alincacion oficial.

D.- En ¢l caso de las cubiertas planas los antepechos lendrdn una altura maxima desde la cubicrta de

1.20 metros.

En ningln caso s¢ autorizarin pérgolas, porches o clementos cubierlos, cualquicra que sca su

constitucién. distintos de los awtorizados expresamente en los apariados anteriores.

E| ancho méximo de un alero cn su extremo sobre la alincacién oficial. incluida teja. no serd superior
250 cm. Sila cubierta no ¢s plana scrd preceptivo ¢l uso de teja cerdmica de tonalidad uniforme o

placas dc pizarra,
6.~ Salientcs o vielos v entrantes cn las fachadas:

A) Sc cnliende por salicntes o vuclos todos aquellos clementos que sobresalen de la fachada del

cdificio:

a) Balcén cs ¢l vano que arranca desde ¢l pavimento de la picza a la que sirve, que se
prolonga hacia ¢l exterior en un forjado o bandcja salicnle, respecto a la fachada. no superior
a cuarenta v cinco (45} centimetros, ¥ cuya longitud no supcre cn mas de treinta (30)

centimetros ¢l ancho del vano. Este no podra exceder de cicnto cuarenta (140) cenlimetros.

b) Balconada o balconajec ¢s ¢l salicntc comin a varios vanos que arrancan del
pavimento de las piczas a las que sirven. La dimension mmaxima del salienle no superard

cuarenta y cinco (45) centimetros,

<) Sc cnliende por tcrrazas los espacios entranies o salicnles no cerrados cuando en ¢l

altimo caso superen la dimension establecida en ¢l apartade anterior.

d Mirador ¢s ¢l vano de anchura inferior a doscicntos cincucnia (250) centimetros que
arranca desde ¢l pavimento de la pieza a la que sinve. y se prolonga hacia ¢l ¢xterior en un
cuerpo acristalado cuya bandcja no sobresale de la fachada mds de scicnta v cinco (75)
centimetros v cuya parle acristalada no rebasa en una longilud mayor de treinta (30)

centimetros al ancho del vano.

) Cucrpos volados cerrados son los salicntes en fachada no pericnecicnies a la clase de

miradores.
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B) Desde cualquier plano de fachada situado sobre una alincacion exterior solamente podran
sobresalir baleones, balconadas y miradores con los salicnics maximos recogidos cn ¢l apartado anterior
o los scfialados en las normas zonales de aplicacion. o cn la ordenanza particular del plancamicnto

incorporado. Se prohiben los salientes y vuclos en calles de ancho inferior a seis () metrds.

C) Sc consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su aliurnni a su anchura. Esta

profundidad se contard a partir de la linca de Ta fachada,

D) En edificacién aislada o parcada los vuelos no podran ocupar los limites que la norma zonal o
figura de plancamiento que desarrolle el Plan General sefiale para el refrangueo ¥ separacion a linderos,
midiéndose por tanto estas separaciones desde ¢l borde de los salientes, si los hubicre. a las respeclivas

alincaciones oficiales o linderos.

E) Salvo ofras limitaciones en las normas zonalces, los saficnltes permitidos respecio a la alincacion
exterior o en las fachadas interiores cumplirin las siguientes condiciones. La suma de la longitud de 1a
proveeeion en plania de los vuclos no evcederi de 1a mitad de 1a longitud de cada fachada, los vuclos
quedarin separados de las fincas contiguas. como minimo. en una longitud igual al salientc y no inferior

a sesenla (60) centitnetros.
F) La altura minima libre sobre la rasante de fa acera serd de trescicntos cuarenta (340) centimetros.

7.- Canalones v Bajantcs: Las aguas pluviales recogidas en cubiertas. terrazas y demas
clementos no podrin cvacuarse direclamente a 1as vias v espacios piiblicos debicndo conducirse a 1a red de

sancamicnio de medo oculto .

8.- Carpinteria: La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de la seccién dcl muro.
Los clementos de carpinteria opacos: pucrtas de acceso. entrada de vehiculos. ete., deberdn ser de

madera. o bastidor metéilico eerrado con elementos de madera. o con laminas metalicas.
Los clemnentos transparenles o transhicidos serin incoloros o con tonalidades en blanco,

9.- Toldos y Marquesinas:

Se admiten los elementos salicntes en planta baja (marquesinas. toldos, ctc.) siempre que den frenle a
calles de ancho no inferior a 6.00 m. dejando como minimo una altura libre a la rasante del terreno
desde cualquicra de los puntos de aquél de 3.00 m. y quc no tengan una longitud superior a 4,00 m.. En

cualquicr caso deberdn retranguearse 0.80 m. del encintado de la calle o de la linca de arbolado

existente,
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Las barras de sujecién deberin estar pintadas con colores similares al reslo de la cerrajeria del
cdificio.

10.- ' Rétulos:

a) Anuncios publicitarios

No sc permilirdn anuncios publicitarios sobre cdificios o espacios ptiblicos o privados. salvo carteles
de servicios utiles para la circulacién rodada v peatonal. gnedando cxpresamente prohibidos los anuncios

v publicidad sobre fachadas y mediancrias.

Coimo excepeion a lo anlerior se autorizardn mucstras cn las condiciones seifaladas a continuacion.

b) Muestras

Se entiende por tales los anuncios realizados cn materiales duraderos. paralelos al plano de la

fachada. Su salicnte maximo serd de 5 centimetros. debiendo cumplir ademds las siguicnies condiciones:

- En planta baja podrin ccupar tnicamente una faja de ancho inferior a 0,90 m.. situada sobre cl
dinte! de los huccos v sin cubrir éstos. Su allura sobre ¢l hucco del portal serd superior a 0,50 .,
dejando totalinente libre ¢l dintel del mismo. Se exceptiian las placas que. con wia dimension mixima
de 0,25 x 0.25 y 0.02 m. de espesor, podrin situarse cn las jambas. No s¢ permitird la colocacidn de

muesiras a una altura superior a 4 m..

Las muestras luminosas ademds de cumplir con las normas técnicas de instalacién y con las
condiciones anteriores irdn situndas a una altura superior a 3 m., sobre la rasante de la calle o terreno.
Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o. en gencral de los
usuarios de los locales. con huccos situados a menos de 3 m. del anuncio y a 8 m. si lo ¢sluvieran

enfrenle,

Cualquier rétulo distinto de los aqui cstablecidos podra admitirsc si resultase un clemento
ambicntalmente integrado ¥ que proporciona una composicion de calidad desde ¢l punto de vista del

propio edificio v del ambiente urhano.
ARTICULO 36-CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E HIGIENE.
La composicién minima de ias viviendas v sus condiciones higiénico-sanitarias deberdn cumplir la

normaliva de las Viviendas de Proleccién Oficial y las condiciones cstablecidas cn el art. 4.4.2. dc las

Normas Urbanisticas de! P.G.0.U. de Villanucva del Pardillo.
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CAPITULO 7

ORDENANZAS REGULADORES DE CADA ZONA.-

ARTICULO 37.-GENERALIDADES.-

1.- Las Ordenanzas particularcs de cada zona desarrolladas ¢n ¢l presenie Capitulo regulan, junto
con las Normas Generales de la Edificacién v de los Usos previstas en ¢l Capitulo anterior y cn ¢l Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, las determinacioncs a que deben ajustarse. ¢n
funcidn de su dinbito territorial de aplicacién. tanto la edificacién como las actividades que se desarrollen

en 1a totalidad del sector. con las precisiones v especificaciones que se detallan cn las mismas.

2,- El presente Plan Parcial de Ordenacién define Zonas de Ordenanza particulares para cada zona
de ordenacién proyectada por ¢l mismo, cuyos dmbilos de aplicacion quedan dcfinidos en los

correspondicntes Planos de Zouificacion y de Ordenacién..

¢ (508,
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ARTICULO 38.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: EDIFICACION EN
MANZANA, GRADO 1° '

ARTICULO 38, 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1.- Las 4rcas reguladas en esta Zona comprenden los suclos identificades 'én -al'Plano de Ordenacidn

del Sucio con ¢l codigo 1.grado 1°
2.- Su uso caracteristico ¢s ¢l residencial.

3.- La tipologia cdificatoria cs la de vivienda colectiva en manzana cerrada o seinicerrada, situdndose

Ja edificacién sobre las alineaciongs exteriores de la parcela.
ARTICULO 38.2,- OBRAS ADMISIBLES,
Son admisibles toda clase de obras en los edificios. incluidas las de demolicion y nueva cdificacién,
ARTICULO 38. 3.- CONDICIONES DE LA PARCELACION.
1.-  Sc establece como parcela minima la de cien (100) m2.

2.- A cfcetos de reparcclaciones. parcelaciones o segregaciones de fincas. Ins unidades resultanles
deberdn contener la superficic minima fijada anteriormenie v ademds cumplir con las siguicnles

condiciones:

- Frente minimo: scis (6) metros.
- La forma de la parcela permitird la inscripcién de un circulo de didmetro igual o superior a

seis (0 metros.
ARTICULO 38.4.- CONDICIONES DE POSICION.
1.-  Posicidn respecto a la alineacién oficial.

a) La cdificacion deberd situarse con la linca de fachada sobre las alineaciones oficiales. cn odos
los grados.

b} La linca de fachada solo podra separarse de la alineacién oficial cn planta baja con los soportalcs
obligatorios a los que se rfiere ¢l articulo 10.14 de las Normas Usbanisticas de la Revisién del Plan

General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo,
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2.- Posicién respecto de los linderos laterales. En el caso de edificacién cntre ‘mediancras cs obligatorio

¢! adosamicnto a los linderos lateralcs.

3,- Fondo cdificable: Doce (12) inclros,

ARTICULO 38.5 .- CONDICTONES DE OCUPACION.

1.- Las condiciones de ocupacién médxima de Ia parcela vienen determinadas por cl drca de

movimicnto resullante de 1as condiciones del articulo anterior,

2.- Las plantas infcriores a la baja podran ocupar la lotalidad de la parcela.

3.- En los palios de manzana resullantes no se permilirin olros usos que los de ocio. recrealivos y
deportivos vinculados a las viviendas de la manzana v siempre que no cntrafien volumen cdificatorio

adicional,

Estos patios de manzana, que ticnen la condicién juridica de propicdad privada. s¢ confligurarin como

clemento comin de las viviendas de la manzana que los delimilen,
ARTICULO 38.6.- CONDICIONES DE YOLUMEN,

1.- La altura médxima de cdificacién ¢a plantas v en melros a la linea dc cornisa cs de tres plantas y

diez (10) metros.
2.-  Sccstablece una edificabilidad mdxima de 1.2 m2/m2,
ARTICULO 38,7.- SALTENTES Y VUELOS,
1.-  Tanto cn las fachadas exteriores situadas sobre Ja alincacién exterior como cn las interiores sc

admiten balcones, balconadas y miradores realizados de acucrdo al anticulo 5.7.8 dc las Normas

Urbanisticas de 1a Revisién del Plan General de Ordenacion 'Urbana de Villanueva del Pardillo.

2.- En ¢l caso de los miradores ¢l salicnte maximo. medido desde el plano de fachada, no rebasard los 0,75
nL
3.- En las fachadas exteriores 1a altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cucrpo

salicnte v la msante de la acera serd de trescicntos cuarcnta (340) centimetros,
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4~ El salicnte maximo de cornisas v alcros inedidos desde ¢! plano de fachada no rebasari los 0.50 m.
ARTICULO 38.8.- CONDICIONES ESPECIALES.-
En ¢! Ambito de esla zona son obligatorias las signicntes condiciones especiales:

1.- La implantacién en planta baja de soporales con una dimension fija de tres (3) mclros entre la
alincacién oficial v la fachada v con una allura libre minima de tres (3) metros. Este soporial debera

presentar solucion de continuidad a lo largo de todas las alincaciones exteriores de cada manzana,

2.- Sc debert destinar como minime ¢l equivalente a un 20% de la edificabilidad neta de la manzana
al uso comercial, disponiendo este uso en planta baja y cn relacion con los sopories obligatorios definidos.
Este uso comercial referido cn sitnacién de planta baja computard al 50% a cfcctos de cdificabilidad o
apré\-'cchnmicnlo urbanistico consumicndo tnicamente. cn consccucncia. un 10% de la cdificabilidad

mixima permitida o resultante.

3.- Los locales comerciales resultanies en cada manzana de las condiciones del apartado anterior
deberan quedar al finalizarse las obras compictamente cerrados a tode espacio de uso piiblico. con rifno

de huecos. maleriales opacos v acabados acordes a los del resto de la edificacion.

4.-  Cadauna de tas manzanas resultantes de ia ordenacion de esta zona deberd desarrollarse a través de un
provecto unitario, sicndo posible su divisién cn dos o mas proyectos. si corresponden a volimencs de edificacion

scparados ¥ siempre que se asegure [a continuidad del sopontal al que sc reficre el apariado 1. anterior.

5.- La composicién de volimenes deberd scr (al que permila ocupar ¥ resolver todas las esquinas de
cadn manzana con cucrpos de cdificacién en forma de “L* 6 *U" (ver grificos | y 2 adjunlos),
incorporando ademas chaflancs con un anchura minima de cinco con cincucnta (3.50) metros. Ademas los
tcsteros resultantes deberan ser tralados como fachadas. no admitiéndose su cjecucion ni como paramnentos

ciegos ni con distintos materiales de los de las fachadas exteriores.
6.-  Esquemas de composicion de volinenes;

- El gréfico 1 recoge los esquemas de solucioncs permitidas. debiéndose entender que también lo son la
solucion de manzana ccrrada completarnenle v las soluciones similarcs que sean asimétricas sicmpre que
cumplan con todos los parimetros establecidos. Asimismo. todos los testeros, aunque s¢ han dibujado
perpendicularcs a las alincaciones exteriores. son de geometria libre, sicmpre y cuando mantengan todos
los pardmetros cstablecidos en toda su profundidad,
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- H ¢s ta mayor de las alturas de los cuerpos de edificacién enfrentados medida de acuerdo al articulo

5.7.2. de las Normas Urbanisticas de 1a Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva

dcl Pardillo.

- El grafico 2 recoge los csquemas de soluciones prohibidas. dcbiéndose entender que tambi¢n lo son
cualesquicera otras similarcs a cllas.

GRATICO 1

GRAT'ICO 2
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ARTICULO 38.9.- CONDICIONES ESTETICAS,

Las fachadas v los materiales para la cjeeucion de las misimas cumpliran los siguicnles criterios para su

composicidn:

1.- Se admite ¢l ladrillo. siempre que sca de superficic plana. tonalidad uniforme y cn los ‘colores

terrosos tradicionales de este material.

2.- Se admiten asimisno los enfoscados v revocos de lextura v color equivalente a los dominanlcs cn
la zona.
3. Scadmite asimismo ¢l acabado de fachada en piedra natural o artificial, sicmpre que scan de tonos

uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del entorno.

4. Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante materiales cerdmicos distintos de los

ladrillos mencionados v. en general. con cualquicr acabado que supanga brilles de esialle o metdlicos.

5-  Las cubicrias serdn inclinadas prohibi¢ndose, en general. los materiales v acabados quc supongan

brillos de csmatte o nclalicos.

6.- Las plantas bajas no residenciales deberdn tratarse con soluciones de disciio v composicién unitarias

con ¢l resto del edificio,

ARTICULO 38.10.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO
CARACTERISTICOS.-

Son usos compatibles los siguicntes:

1.- Terciario.
ay Comercio: En categorias 1* v 2 cn siluacién de planta baja ¢ inferior a la baja.
b) Hostclero; En calcgorias 6* y 7* en edificio exclusivo.
¢) Centros de Reunién: En categoria 9° en situacién de planta baja ¢ inferior a la baja.
d) Oficinas: En todas sus calegorfas cn plantas 1* |, baja ¢ inferior a la baja, y en cdilicio

exclusivo.

2.- Dolacional:

En lodas sus cateporias.
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ARTICULO 38.11.- SOPORTALES.

En ¢l 4mbito de csta zona v para ¢l grado 1° ¢s obligatoria la implaniacion en planta baja de soportales

con una dimensién fija de tres (3) metros entre la alincacién oficial ¥ la fachada y con una altura libre

minima de tres (3) melros,
C. GO,
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ARTICULO 39.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: SISTEMA DE
ESPACIOS LIBRES.

ARTICULO 39.1,- DEFINICION Y GRADOS,

1.- Comprende todos los espacios libres de uso y dominio plblico destinados a parques, jardines o
peatonales ajardinados. necesarios para la adecuada salubridad. csparcitnicnto y: recreo de la poblacion.
Las 4rcas reguladas ¢n esla Zona comprenden los suclos identificados  ¢n el Plano de. Ordetiacion del
Suclo con ¢l cadigo 2

2. A los cfectos de la aplicacion de fas condiciones establecidas para esta zona 2 ¢l uso caracleristico
es el de cspacios libres - zona verde, y esta zona de ordenacién esld constituida por aquellas dreas
deslinadas a Parques urbanos. jardines. 4reas de jucgos infantiles y peatonales ajardinados.

ARTICULO 39.2.- CONDICIONES DE PARCELACION.

No se cslablecen. considerindose indivisibles las existenics o previstas cn los correspondicntes planos

de ordenacion.

ARTICULO 39.3.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES,

I.- Se admiten cdificaciones provisionales o ligeras tales como kioscos de misica v similares que tengan una

sola planta con un lotal niiximo de tres (3) metros de allura y doce (12) m2. de superficic cerrada.

2,- Sc admiten asimismo instalaciones deportivas que no supongan clevacion de cdificacion alguna y

solo requicran (ratamientos superficiales.

3.-  Ninguna instalacién superard ¢l cinco por ciento (5%4) dc ocupacién sobre cada Area existenle o prevista.

4.- En cualquicr caso s¢ respelardn las rasantes naturales del terreno. quedando prohibida su

modificacién salvo la adecuacién minima a que obligan las instalacioncs referidas.
5-  Scprohibe ¢l cstablecimicnto sobre cstos cspacios de scrvidumbre alguna.
ARTICULO 39.4.- CONDICIONES DE USO.
1.-  Eluso principa! cs ci de Espacios Libres y Zonas Verdes. sicndo para los misinos usos compalibles cl uso

Comercial en clase Comercio Catcgoria 1%, en pequeiios kioscos cn las condicioncs antes previstas de ocupacion

yvolumen y et uso Dolacional en clase Deportivo Calegoria 16" en situacién al aire libre.
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ARTICULO 40.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: EQUIPAMIENTO.
ARTICULO 40.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS,

1.-  Las dreas reguladas cn esta zona comprenden los suclos idenlificados en ¢l Plano de Ordenacidn

del Suclo con ¢l ¢ddigo 3.
2.-  Su uso caracteristico ¢s cf dotacional.

3.  Esta zona de ordenacién cstd constituida por aquellas arcas destinadas a las dolacioncs locales de

cquipamiento comunilario del niclco de poblacion.
ARTICULQ 40.2.- OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles toda clase de obras ¢n los edificios. incluidas las de demolicidn y nueva edificacion.
ARTICULQ 40,3,- CONDICIONES DE PARCELACION.

Sc entiende por parcela minima. a los efectos de esta zona. la que ¢s capaz dc acoger. cumplicndo con
el resto de condiciones particularcs, al cquipamicnfo comunitario de que sc lraic con todas las
caracleristicas del servicio que preste ¥ de acuerdo, cn su caso. a la legislacion scctorial que le sca
aplicable.

ARTICULO 40.4,- CONDICIONES DE POSICION.
1.-  Posicion respeeto a la alineacidn oficial.
La cdificacién debera retranquearse un minimo de tres (3) melros.
2.-  Posicion respecto del resto de los linderos.
La cdificacion deberé retranquearse un minimo de tres (3) metros del resto de linderos.

ARTICULO 40.5.- CONDICIONES DE OCUPACION,

1.-  No podra ocuparse sobre o bajo rasantc una superficic de parcela superior a la resultante de aplicar a

la superficie de parcela edificable ¢l coeficientes de ocupacion del Cincuenta por ciento (50%0).

2.~ En la superficic ocupada bajo rasante, sc ineluira sicmpre como maximo la superficic ocupada por
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1a edificacién sobre rasante. con un limite de una (1) plania bajo rasante.

3.- En ningin caso podrin scr ocupadas bajo rasante los espacios de retrangueo cstablecidos en su

caso. salvo por rampas de acceso a garajes.

ARTICULO 40.6.- CONDICIONES DE YOLUMEN.

1.- Las alturas maximas de la edificacién en plantas v cn melros a linca de cornisa es de Dos (2)

plantas y sicle (7) mclros.

2.- Se cstublecen una cdificabilidad maxima de 1,0 m2/m2.

ARTICULO 40.7.- CONDICIONES ESTETICAS.

En las cubicrias sc evitaran. con cardcter general. los mafcriales y acabados que supongan brillos de

esmalic o metilicos.

ARTICULO  40.8.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USO5 NO
CARACTERISTICOS.

Son usos compatibles los siguientes:

1.- Residencial:

En catcgoria 1% adscrita al uso dotacional y con un miximo de una (1) vivicnda por

cquipamicnto comunitario y noventa (90) m2.

2.- Terciario:

2) Comercio: En categoria 12, en planta baja y asociado al uso dotacional y como complemento
de ésle.

b) Centros de reunidn: En calegoria 9. en plania baja y asociado al uso dotacienal y como
complemento de éste.

¢) Oficinas: En categoria 4. en cualquier sitnacién y asociado al uso dotacional.

C.GOB.
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C.OaR,,

ARTICULO 41.- CONDICIONES PARTICULARES DE -LA ZONA 4: VIVIENDA
UNIFAMILIAR PAREADA,

ARTICULO 41.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1.- Las #reas reguladas en esta zona cownprenden los suclos identificados en el ' Plano de ‘Ordenacion

del Suclo con ¢l codigo 4.
2.-  Suuso caracteristico cs ¢l residencial.
3.-  Latipologia cdificatoria cs la de vivienda unifamiliar parcada,
ARTICULO 41.2.- OBRAS ADMISIBLES,
Son adnisibles toda clase de obras en los edificios. incluidas las de demolicién v nueva edificacion,
ARTICULO 41.3.- CONDICIONES DE PARCELACION.
1.-  Sceslablecc como parcela minima la de doscientos cincucnta (250) m2..

2.- A los cfectos de reparcelaciones. parcelaciones o segregaciones cn las fincas las unidadcs resultantes
deberdn contener 1a superficic minima fijada anteriormente v ademds cumplir con las siguicntes

condicioncs:

- Frente minime: nueve (9) metros.

- La forma de la parcela permitira la inscripeién de un circulo de didmetro igual o supcrior a

nucve (9) metros.
ARTICULO 41,4.- CONDICIONES DE POSTCION,

1.-  Posicién respecto a la alineacion oficial:

La edificacidn debers retranquearse un minimo de tres (3) melros.
2.- Posicion respeeto a los linderos laterales:
a) La cdificacién deberd retranguearse un minimo de tres (3) metros de uno de los linderos,

permitiéndose ¢l adosamiento al otro.

b) El anterior adosamiento deberd producirse en general sin dejar mediancrias al descubierto.

Cuando cn construcciones individuales. v sélo cn éstas, no sea posible cumplir justilicadamenic
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csa condicidn, corresponderéd al propictario d¢ la nueva cdificacién (ratar dichas mediancrias

como fachadas.
3.-  Posicién respecto al lindero poslerior. La cdificacion deberd retranquearse un mjlnim'o de tres (3)
mtros, permiitiéndose ¢l adosamicnto sélo de cucrpos de cdificacion de una (1) planta y quince (15.) n2,
construidos como maximo que contengan dependencias de servicio, sin que puedan contar con acceso a
cubicrta ni con volumen alguno cn segunda altura. Su altura mixima total 1o stiperara 10s tres (3) nietros.

ARTICULO 41.5.- CONDICION DE OCUPACION.

1.- No podra ocuparsc sobre o bajo rasante una superficic de parcela supcrior a la resultante de aplicar

a la superficic de parcela edificable un cocficiente de ocupacién del cuarenta por ciento (40%).

2.- En la superficic ocupada bajo rasante, sc incluird siempre como wiximo la superficic ocupada por

la edificacidn sobre rasanice, con un limite de una (1) planta bajo rasante,

En ninglin caso podrd ser ocupadas bajo rasanic ¢l cspacio d¢ retranqueo obligatorio, salvo por rampas

de acceso a garajes.
ARTICULQ 41.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1.- La allura mdxima de la cdificacién en plantas y en metros a linca de cornisa ¢s de dos (2) plantas

y sicie (7) metros.
2.~ El cocficicnte méximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable s de 0,6 m2/m2.
ARTICULOQ 41.7.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS.

En todos los casos en que la cdificacién sc adosc a un lindero mediancro y sin perjuicio del resto de

condiciones cstablecidas, sc respetardn las normas siguicnics:
a) No podra abrirse luecos de iluminacion y ventilacion en ¢l muro mediancro,

b) Los muros mediancros que queden al descubierto s¢ tralardn con tos misinos materiales y calidad

que ¢l resto de las fachadas.
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ARTICULQ 41.8.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- Las fachadas y los materiales para 1a cjecucion de las nusmas cumpliran los siguicnles ¢rilerios

para su composicion:

a) Sc admite cl ladrillo. siempre que sca de superficic plana, tonalidad uniforme y en los colores

terrosos tradicionales de esle material.

b) Se admiten asimismo los cnfoscados y revocos de lextura y color cquivalenle a los

dominanles ¢n la zona.

¢) Sc admite asimismo cl acabado de fachada cn picdra natural o anificial. sicmpre que scan de

(onos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del entorno.
d) Se prohibe especificamenie ¢l acabado de fachadas mediante materiales ceramicos distinlos
de los ladrillos mencionades v, en pencral, con cualquicr acabado quc supongd brillos de

csmalic o metilicos.

¢) En las cubiertas se cvitardn, con cardcler general, los materiales y acabados que supongan

brillos de ¢smalle o meldlicos.

ARTICULO 41.9.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO
CARACTERISTICOS.

Son usos compatibles los siguienles:

1.- Terciario.
a) Comnercio; En categorias 1° y 2° en situacién de planta baja ¢ inferior a la baja.
b) Oficinas: En categorias 1° v 2* en sitnacion de planta baja ¢ inferior a la baja.

2.- Dotacional: C. CaB,

En todas sus caicyrorias.
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ARTICULO 42.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: RED VIARIA.
ARTICULO 42.1.- DEFINICION.

Es ¢l area adscrita a los espacios ptiblicos de relacién y canales de comunicacién entre las diversas
areas del seclor, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado, Regula la utilizacién de los INisnos sin que

incida sobre cllos la condicién legal de espacios libres.
ARTICULO 42.2,- CONDICIONES ESPECIFICAS,

1.- Unicamente se permite Ja instalacién de clementos de mobiliario urbano, y toda instalacién o
seifal al servicio del transilo rodado o peatonal, asi como cabinas (clefonicas y kioscos para la venla de

prensa, con una superficic méxima construia de ocho (8) m2. y una altura maxima de tres (3) metros.

2.- Cualquicr clemento o instalacién, de los previstos en ¢l parrafo anterior, sc situardn de forma que

no obstaculicen ni la eirculacion ni ¢l aparcamicnto de vehiculos,
ARTICULOQ 42.3.- CONDICIONES DE USO.

1.- El uso caracteristico de csta zona de ordenacion es el de Red Viaria, (anto cn Catcgoria 17
Peatonal, como ¢n 22, Rodada y de Cocxistencia, sicndo complementario ¢l uso de aparcamicnto ancjo a la

red viaria,

2.- Se permiten como usos compatibles dentro de ta Zona ¢! de Espacios Libresy Zonas Verdes en
su clasc de Protcceion Categoria 4® y en su clase Jardines cn Categoria 1%, y asi mismo cl Uso Conercial
en Clase Comercio Categoria 1%, con pequeiios kioscos cn las condiciones referidas de ocupacion y

volumen.

3.- El uso de la Red Viaria de forma tcmporal o extraordinaria por inslalaciones de tipo
comcreial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, cic., estard regulado
especificamente por la Ordenanza Especial que desarrolla la Revision del Plan General de Ordenacion

Urbana de Villanueva del Pardillo respecto al citado uso v aclividad.

C.GOBR
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