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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE 1.OS USOS.-
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ARTICULO 27.-

St e
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1.- En coordinacién con lo establecido en la Revision del Plan GeyggiP4e D
Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente
de Ordenacién como propias la Normas Generales de la Edificacién y de
dicho Plan General, quedando incorporadas a las presentes Normas Urbanis
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especificaciones propias del presente ambito. \\j “\f y& V4

W‘as U:b%“/ 4
2.- Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la citada nmmafLVa

general, se definirdn a todos los efectos en el punto de la presente normatlva en que se
consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas, y- seran de ‘aplicacién

]

cualquier ambito en que se haga referencia a dicha determinacion. !,wnc\:
| oo b

. [- i=<C i

ARTICULO 28.- REGULACION DE LOS USOS.,  ~ SENLSE

El presente Plan Parcial de Ordenacién regula de forma pouneno;,lzada los usos que
afectan a los terrenos cotrespondientes al ambito del misnio a tiavés de las condlc;oncs
de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el Capitulo 7 de la pzesente s

Normativa.

En el desarrollo del presente sector de suelo urbanizable se estara a la regulacion du:s ;if,

que la Revision del Plan General desarrolla por tratarse de una regulae@de caractel =
P s
general para todo el ambito territorial municipal. 1‘ :
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Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado segun estas Nounas

urbanisticas como uso principal o caracterfstico, uso complementario o uso pthlbldO
/

ARTICULO 29.- TIPOS DE USOS.

|
A

4

1.- Uso principal o caracteristico:
Es aquel uso de implantacién prioritaria en una determinada zona, sector o drea del

territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la
intensidad admisible de otros usos como fraccion, relacién o porcentaje de €l.
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2.- Uso complementario:

By T
A 4 e

ah Y
i

Es aquel que puede coexistir con e! uso principal sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios.
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» Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
% restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

3.- Uso prohibido

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso principal
debe quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida
bien por su expresa definicidn en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar
ausente en la relacién de usos principales y complementarios en cada zona de

s

ordenacion o grado de la misma.

ARTICULO 30.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de usos,
que se desarrollan en los articulos posteriores del presente Capitulo:
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H ESTRUCTURA DE USOS
bl
:, N°OR. |USO CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
1 | RESIDENCIAL | VIVIENDA r* VIVIENDA UNIFAMILIAR
r{ » VIVIENDA MULTIFAMILIAR FnE s i |
2 | TERCIARIO | COMERCIO e LOCALES COMERCIALLS (Hasla 200 mfi‘)h-: R (T, T T
COMERCIAL 2 LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 mZ) 26"03 - oo
HOSTELERO 6 INSTALACIONES HASTA 25 nABITAdONFs viodok2 |
7 INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y Zs00 M2 |
CENTROS %" ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES ¥ y i
DE RESTAURACION EN TODOS LOS CASOS SIN o
REUNION ESPECTACULQ N HOSPEDAIL
3 | TERCIARIO OFICINAS ik DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES
OFICINAS 2 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO ST
3 OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO" e
pE OFICINAS DE LA ADMINISTRACION ‘
4 | DOTACIONAL | ESCOLAR P EDUCACION INFANTIL, segtm LOGSE, (Titularidad piblica | |
o privada). o J\:;;:I
2 EDUCACION PRIMARIA, segin LLOGSE, Tittaridad

pliblica o privada).

]Jubllc'l N ey

3° EDUCACION SECUND,, segiin LOGSE, (Titutaridafl : '
o privada) JU— \‘\w :
P EDUCACION UNIV, smAmR/cDTRos DI
INVESTIGACIO) 'Gﬁtulandad publlca dprl\ada}
5 OTRAS ENSE ﬁ’\IZAS OEJCIALF;; -
6 ENSENANZA 2 ACTIY DADF‘,%NO REGUL’/;\DAS R
LA ADMON. .
DEPORTIVO 18° ESPACIOS Y LOCAL’E‘% /%I'J{A Lﬁ)rGRE\CT[CA
DEPORTIVA SIN ESPECTADORES
S0CIO 8 CENTRO DE SERVICIO SOCIALES (sin residencia
CULTURAL coleetiva)
SANITARIO 10" ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS SN

INTERNAMIENTO (titularidad pablica o privada)
SERVICIOS 12 ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS (luular|d1d ilica 77

]

URBANOS o privada)

AYUMAMENTO
yics
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”\llnﬂrld\

PLAN PARCIAL DE ORDENAGIGN URBANA DEL SECTOR SUZ 11-3 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO. -86-



U g
AT

S b
T e

AR

a2t

SRTETTE .

R

e
gt

AR T

~r

5. ESPACIOS | JARDINES Y I° AREAS AJARDINADAS.
LIBRES Y JUEGOS DE 2 AREAS DE JUEGOS INFANTILES
ZONAS NINOS 3 PARQUE URBANO.
VERDES
PROTECCION 4 PROTECCION VIAS RODADAS
5 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
PEATONALES AJARDINADOS
6.- | RED VIARIA I PEATONAL. PR " o
z RODADA/DE COEXISTENCIA \

ARTICULO 30.1.- USO RESIDENCIAI;;

1.- Definicion y categorias: R 28 %
e 29 -VILLA &uow"’i}\ O(_L PARDILL ¢

{ |Jf(r

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en
forma permanente.
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2.- Dentro del uso residencial se establecen las s1gulentcsﬁ
v |

-Categorfa 1*. Vivienda unifamiliar, que es la éftuada en palcela con acceso |
independiente desde la via o espacio puiblico. En funcién de. su" relacién con las

edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

o RS N
ey T

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran comojtales :
los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas v con a CeS0 :
independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada, con servicios colec:iiwv/o/ ;
al servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.) y que tengan un 1ég '
de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal, siempre y : g
cuando su adosamiento se produzca exclusivamente por medio de paramentos o planos L.

verticales.

-Categoria 2°. Vivienda multifamiliar, cuando sobre una tnica parcela se localizan
varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso comwin y compartido desde ¢l
espacio puhblico en condiciones tales que les pudiese ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.
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ARTICULO  30.2- USO TERCIARIO COMERCIAL: CQMERCio o0
HOSTELERO Y CENTROS DE REUNION. g y

BTIAD GIHERAL Tl'f a1
CLEDIVIZIO DL Tt

1.- Definicién y categorias: o CRRANTE

ket / An R A DOGH BN
Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comermales*y Sopn

de venta de servicios de caricter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso pubhco

destinados a compraventa de meicancias al por menor (comercio minorista en general),
a espectaculos y ocio (centros de reunion, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc)
o a procurar servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares, etc.). w7 7 a%

2.- Por su diferenciacion funcional y espacial se diferencian tl&s Cases de 50,
estableciéndose para la totalidad del uso las siguientes categorias: ¢« ‘ ,‘,\,:;.“f v ‘@G
_._“'7 ) \K\;a . 7;‘.:_,
SRR
Q 3 .

a) Clase Comercio:

- Categoria 1%, Locales comerciales de venta de todo tipo de p10ductos '
0o no, y ftalleres de reparacion de bienes de consumo fales como“ reparacion d
electrodomésticos, en establecimiento independiente de d1me}/}s(o§ sqpc—::nor a 200 mﬁ,
f’
-

BMARZ

de superficie de zona de venta cn el primer caso y total g\él segundo ognstiluyend

'_1'

3

unica razon comercial.

Z
4 4 AN
_='- Kl @ , 1

s TR

1

alasuo
[V ) C

s de'SiipEificie ﬁl’peuor ald =
fijada ni los destinados a la reparacién de vehiculos au movil es. de/t’odo tipo x

"fl)"b 5

superficie, regulandose todos estos dentro del uso Industrial. == e _ ; _

No quedan inciuidos en esta clase y categoria los tall%s

""t

i
- Categoria 2°. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alim ntatios|

0 no, en establecimiento independiente de dimensién no superior a 500 m2 de superficie
de zona de venta, constituyendo inica razdn comercial.

b) Clase Hostelero fLYL P‘l-.r,ﬂfpc GTO
N DEL PAHDlL/
- Categoria 6*. Instalaciones para el alojamiento tempmai’ﬁ@%a‘sta 15 ha Maciones Y,
hasta 600 m? totales construidos sobre rasante, incluidas en; esta superficie lag
instalaciones complenentarias, tales como restaurantes, bares, llendas pistas deportiyas
cubicrlas, ctc.

- Categoria 7°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta\50 habitaciones y
hasta 2.500 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta Superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
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¢) Clase Centros de Reunion;

1T,
7Y
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A

- Categoria 9%, Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos lgs\ba§os
sin espectaculo m hospedaje.

4 ARTICULO 30.3.- USO TERCIARIO OFICINAS

1.- Definicion y categorias

T
. . . . . = T, B
Comprende los espacios, edificios y locales destinados a actividadgs*terciarias de
venta y desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos profesionales,
oficinas privadas o publicas de gestion, etc.

—
o
N o
2.-Se establecen para este uso las siguientes categorias: _ = o
RN e g
. - o=
Categoria 1. Despachos y consultas profesionales, c1ados a otle\\usos O‘[:_D P
aislados. ‘% ) -
. p - . : . . 2 A =0
- Categoria 2°. Oficinas privadas sin atencion al pablige, iﬁs a oo Ldsqi S0S 0
aisladas. \§ o, QL/ _
- Categoria 3. Oficinas privadas con atencioén al publlco}’d%i@cgﬂq?smaﬁbtl 0S US0S Of [
aisladas,. 7 [

- Categoria 4°, Oficinas de la Administracién sin atencion al publico.

ARTICULO 30.4.- USO DOTACIONAL.

AYUNT!‘«\MEN1O -
1.- Definiciéon v Categorias DE
Y g 28020 - VL JULW\ DEL PARDILLG /
{Mtagnd)

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades ?ﬂotacionales de use

publico ¥ dominio tanto publico como privado, tales como, cent?'os destinados Z/Ta
educacion y la cultura, guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios,

etc., situados en diferentes zonas de ordenanza.

2.- Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias pard<ada una de las
Clases de uso diferenciadas:
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a) Clase Escolar:

- Categoria 1%, Centros de educacién infantil, de titularidad pablica o privada.

- Categoria 2%, Centros de educacion primaria, de titularidad publica o privada.

- Categorfa 3°. Centros de educacién secundaria que comprenden: centros para
completar la ensefianza basica, centros de bachillerato y centros de formacion
profesional, de titularidad pablica o privada.

- Categoria 4°. Centros de enseflanza universitaria o destinados a la investigacion,
de titularidad publica o privada.

- Categoria 5°. Oftras enseflanzas oficiales (Conservatorio de musica, 'Ekducacién
fisica y deporte, etc.) L U O3-1C

Categoria 6*. Enseflanza de agh o reguladas por la Admlnlstlamo% ‘03 s

(servicios de enseflanza en general).

¢) Clase Sanitario:

- Categoria 10%

- Categoria 12°. Establecimientos veterinarios.

d) Clase Deportivo:

cubierto o al aire hble

- e) Clase Servicios Urbanos:

|AROBACIT 1
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ARTICULO 30.5.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

. ; i Afiva ¥ DLEARRGL
|.-Definicion y categorias: o, MEAV

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentah%éri"té” e
a plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y
cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, la
proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencion de mejores
condiciones ambientales.

2.- Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Categ\(ﬁi{ié:s:
IR V)

a)Clase Jardines y Juegos de Nifios: 0% Cui, 2l

- Categoria 1°. Area ajardinada que corresponde a las 4reas con-ag
Tl iad

vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo de fos habitantes, el

amueblamiento urbano.
- Categoria 2". Area destinada especificamente al juego y,es\ParmrQlento infantil,

I

incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes, balanéines, étm)\a1r611eros y
o

plantaciones y ’d1seno adecuado al fin p}'ev1sto. gy r— . \ ‘
- Categoria 3°. Parque urbano formado por los s;pamost}‘_hbrgs en g_e existe
Ol
v i

-
}- >
predominio de la zona forestada sobre las zonas verdces m\iimza( A84.500c LE/} =
DTy G
"’a. ‘Q// c{% < i
b) Clase Proteccion: \*Irgff@ljf_gis_‘_l_!‘ i =
- % B

consfituidas por las bandas longitudinales, normalmente de ancho constante 31t das eT
los margencs de aquellas. P

- Categoria 5° Iranjas de proteccion de infraestructuras de tipo lineal, con 'tituida'!s
por las bandas longitudinales, normalmente de ancho constante, situadas|en los

margenes de aquellas.

ARTICULO 30.6.- USO DE RED VIARIA.

| .- Definicion

Es el propio de comunicacion entre los diversos ambitos del espacio urhdno y que
se corresponde con el espacio destinado al viario existente o al ‘a creacion

destinados a la circulacion rodada, ciclable o peatonal.
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Todas las vias de nueva creacién seran de uso y dominio publico, aunque el
mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de organismos publlcos 0 de
entidades urbanisticas colaboradoras creadas entre otros fines a tales efectos.tfr o bi s i

E L ,r,’bs-. HEE L‘::é,; H‘-fOB*—ZC
2.- Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias: i 6 NOS b 4oy

EOTI ) . o

LR L PR A if '_'-_':‘»'=.-‘..?‘_,:,.'
- Categoria 1% Peatonal o viario que puede admitir ademas del transitd.o’ paseo de vy
peatones, el transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general. -
- Categoria 2% De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como del
urbanizable, como asi mismo de la red de comunicacidn intermunicipal, destinado a la

peatonal sobre el resto de los modos citados.

ARTICULO 31.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacion las condiciones generales de
usos contenidas en el P.G.OU. de Villanueva del Pardillo con las precisiones que se

detallan en estas Ordenanzas.

,W,,....._-\f- s

e - |

U AT L

“l 3 MAR ?m

LLLIIILIIL .-_:1

- Categoria 1%.- Vivienda Unifamiliar: Situado en parcela mde\m diente yl Y
-Categoria 2".- Vivienda Multifamiliar: Edificio de viviendas a%fupadasf on accesos
comunes.

- Complementarios. Terciario oficinas (oficinas), Terciario fComercial (comercio,
hostelero, centros de reunion) , Dotacional (escolar, sociofcultural, sanitarios y
deportivo) espacios libres ( jardines y juegos de nifios.) e infraestjucturas. ;
o/

Para las zonas de Ordenanza cn que se divide el Plan Parcial, se definen los usos
principales y compatibles especificos de cada una. :

LY UNT Au.l? NTO

f\

28028 - VIL LANU[VA DEL PARDILL
(Madrigh
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CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION Y LA EDIFICACION

ARTICULO 33. PARCELACION.

La parcelacién propuesta debe considerarse como orientativa, si bien la, localizacion,, .. .. .,
zonal, que ordena la parcelacion segtin tipologias definidas por su tamafio, e considera’ !

determinacion vinculante del Plan Parcial. RS Y 6’&*%

ARTICULO 33.1.- Subdivisién de Parcelas. :

Gonrn Ry GO0 LSy

No se permite establecer subdivisiones de las que resulten parcelas de tamaﬁo<ifr1'ferri'5if-'aﬁf:}:;;5
los minimos establecidos en las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. DE Villanueva del
Pardillo. Su contenido se ajustara a lo en el art. 3.2.11. de las Normas Ulbafﬁﬁi&gs del
P.G.O.U.

AYUI\JT!\NIENTO
ARTICULGQO 33.2.- Agregacion de Parcclas, -DE

: fifinetriefy

8 20 . \/f"* DEVA DELPARDILLG

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que la parcela 1esultante no dlstOLSlone el
caracter del 4mbito o zona donde se encuentre, U9 conn it P
i
)

[RIRI YRR EEE S IR R IR Y o Te

Ademas de las prescripciones concretas para cada zona de ordenanza, regiran lasI

ARTICULQO 34.- CONDICIONES DE VOLUMEN

siguientes condiciones y definiciones adicionales: i

1.- Cémputo de superficie edificable. Ll volumen edificable a efgetps deli '
cumplimiento del coeficiente de edificabilidad, se %Lax{é) %-le,,-,%acuer;i’o on las%
siguientes reglas: ~ e f :

1
L

a) Sc contabilizara el total del volumen de todas las ple
el P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo en el articulo 5.6

b) La edificacion en semisotanos o sétanos se ajustard a las de¥é1‘iﬁi'ﬁacio 1es del articul
5.7.4. de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Villanueva del Pardillg.

¢} Los cuerpos volados, porches cic, contaran conforme a lo establecidoien el agticulo
5.6.2. de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Villanueva del Pardillo.

d)} Todos aquellos porches que se creen para espacios publicos (inarquesinas, voladizos,
elc) no contabilizardn como volumen.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR SUZ 11-3 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO. -93-



2.- Altura de la Edificacion. Es la distancia maxima a que puede situarse la arista de
coronacién desde la rasante oficial de la calle o del terreno. La medicién de la altura
méxima se adecuard siempre a las exigencias contenidas en los articulos 5.7.3. y lo
establecido para las zonas dec ordenanza, de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de

Villanueva del Pardillo.

3.- Retranqueos a la cdificacion. Se medird desde los linderos hasta los elementos masr_ L
salientes del edificio, excluidos los normales aleros o cubiertas de las edificaciones. . . Lt
b _;:J-.-"UEGTS_{ZTL‘X-.‘
4.- Elementos adicionales. En la edificacion unifamiliar se admitirdn COI’lStruchbﬁﬁes,
tipo pérgola y porche abierto por tres lados como minimo, todos ellos de Yna'altra.na’ ¢ . ...,

superior a 3.00 m y de una profundidad no superior a 4.50 m.

ARTICULO 35.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS CONSTRUCCIONES,

ARTICULO 35.1, Elementos de Servicio Publico.

.’}r e - .
El cmplazamlento de cualqu1e1 elemento para servicio pubhco en las vias, tales como

podran ocupar una supe1ﬁC1e mayor de 12 mQ de suelo en su poswlog deiactlwdad Se

Wy

exceptlian de este requisito, las terrazas de temporada y elementos cuya,ocupacion de la

N

)

via pablica sea por concesién de duracién por anualidad inferigy g tres meses. =
E.L"}-‘./n.( I3 \ :\\J
o . - . e
La anterior limitacién de la superficie ocupada no regird para los espacids destinados a| ~=i <
zona verde, los cuales admitiran construcciones que se ajusten a lo establecido en la) | ==
. ZERD Dy G Ci e
Ordenanza correspondiente. \3\:.\\)”‘” g i T
<Q\ ,;7‘ k oL A

[+] ARG

de explolamow"’ ‘-

Ql

Todos los elementos, con independencia de las condicio
emplazaran de forma que no alteren el normal uso de otros
cualquier caso, dejen una seccién libre para el paso de peatones ‘ 'd

o

Sera aplicablc a toda edificacion y comprenderd labores de limpieza y 1'eparacic'm de ==

‘

todos los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (‘Eag)ncas 1evV0Ccos,
2 )F

"\'?
(T

L)Hh G "\. i L.'\L 151 ‘1‘,!‘\ Ui:.l



Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias,

edificaciones auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos de amblente urlgano O
sl ¢ . Ll

solidarios con una edificacién afectada por ella. Pi L e

ARTICULO 35.3- Cierres de Parccla, Cercas y Vallados. ‘, .

plana, tonalidad uniforme y colores terrosos (no admitiéndose veteados, veladifas ahm.f,

manchas cromaticas), revocos de textura y color equivalente a los dominantes en la zona
y muros de piedra natural o artificial siempre que sean de tonos uniformes y colores no
discordantes con los tradicionales del entorno.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial, la altura total del cerramiento no
podra ser superior a 2.50 m. medidos desde el nivel del terreno en contacto con el

cerramiento; tendran zdécalos con altura de base opaca que no podré ser superior a 1.00
m., medidos de igual forma, siendo el resto de cerramiento no opaco formado por

elementos hasta la altura maxima permitida de cerrajeria metalica pintada, quedando
- o :

expresamente prohibidas las mallas metalicas..

ARTICULO 35.4.- Fachadas.

m ey

uf‘ff"f"ﬁﬁll

JRIRO VPN
Como materiales vistos de fachada podra optarse por alguno dc Tos siguleptes: S

ST — \ ? "“:""(C-:\’:

1.- Fabricas de silleria o mampuesto asi como chapados de piedra natuél o artificial def=} | Q¢
. . . T
color y textura semejante a la piedra arenisca de Salamanca. :

A D‘.‘,: -
'Qg&“l)a gama“bq;npl endida
fSa nga, ]&fachan a tendrg;
el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color @antengendol‘o denf 5

w
PR k) Py

\ [ -
%, 4

2.- Revocos con pigmentacion natural, en tonos claros y dent
entre el ocre y el tierra de siena tostado, siempre con textur

misma gama, en molduras y zocalos.

10jiZ0S O terrosos tradlclonales de este material, excluyendose expresamente 1
blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura compositiva en toda la fack
serd uniforme, pudiéndose variar el sistema compositivo en zdcalos, remates, jambas y M
molduras. _'
| /
4.- Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma /
fachada, siempre que dicho ladrillo sea visto macizo, cerdmico rojizo o terroso, /
excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc.
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ARTICULOQ 35.5. Cubiertas.

Se entiende por cubierta de la edificacién el elemento o elementos constructivos que

cierra la edificacién por encima de la cara superior del tltimo forjado. A los efectos del
cumplimiento de las condiciones particulares de las zonas y de la condicién fijada en el

apartado H) del atticulo 5.6.2 de Jas Normas Urbanisticas, las cubiertas inclinadas

tendran una pendiente minima de 20° sexagesimales y maxima de 35° sexagesiméléé, no - -
pudiendo situarse ningiin elemento de la misma- sea cubricién, alero o cornisa- amés de.< :; /N
35 centimetros de la cara superior del ultimo forjado en toda la linea de interseccion 32703 ﬂ?f

IAERRN

este plano con el plano o planos de fachada.

Construcciones por encima de la cubierta pa o

. . . . I £ ne <
Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones: }E;.%TL’L PARDILL G

A.- Los elementos decorativos y de remate de cardcter estético que completan la ~—
fachada. SR D !"C.____“G‘m g
= R T
> RN ’ e

B.- Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edifica o (alrgaeenamnieﬁ%ﬁ\!_dc,‘

. . ) T N T TR
agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar en cualquier caso gnSCI'itgs_dgﬁtI'o de!laj
envolvente definida por planos a 45° sexagesimales trazados desde el bordé'del Gliinof

T4

forjado y desde todas las fachadas.

C.- El volumen que contenga la escalera de acceso a la cubierta, que estara retranqueado’
tres metros como minimo de la fachada o fachadas sobre la alineacién oficial.

D.- En el caso de las cubiertas planas los antepechos tendran una altura maxima desde la ==

cubierta de 1,20 metros. R PPy

O

DY i
En ningin caso se autorizaran pérgolas, porches o elemen@obs’ dﬁbiéﬁtéiéj,’zcualquieﬁ e
sea su constitucion, distintos de los autorizados expresaméité  &itof apartados

anteriores. T

of UG E

El ancho maximo de un alero en su extremo sobre la alineacién oficial, incluida teja, no

serd superior a 50 cm. Si la cubierta no es plana sera preceptivo el uso de teja cerdamicd
. , . . 7

de tonalidad uniforme o placas de pizarra. Y /!

ARTICULQ 35.5.- Salientes o vuclos y entrantes en las fachadas

A) Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada de} edificio:
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a) Balcén es el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, que se

e
Ui 3y

L prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente, respecto a la fachada, no
j superior a cuarenta y cinco (45) centimetros, y cuya longitud no supere en mas de treinta
% (30) centimetros el ancho del vano. Este no podrd exceder de ciento cuarenta (140)

centimetros.

T AL

)
P!

AT
e

SE

b) Balconada o balconaje es el saliente comln a varios vanos que arrancan del
pavimento de las piezas a las que sirven. La dimension méxima del sahente Do superala

|
o

L

4

cuarenta y cinco (45} centimetros. : e

¢

ir
i
HE
21

03 ZO(
¢) Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados ,cuando él eP

ultimo caso superen la dimension establecida en el apartado anterior. S
d) Mirador es el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros-que .
. . . . e IR e T
arranca desde el pavimento de ]a pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en
un cuerpo acristalado cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de setenta y cinco
(75) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa en una longitud mayor
LA

centimetros al ancho del vano.

e} Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no per;eneq;xentes adn clase
de miradores. 509 .

B) Desde cualquier plano de fachada situado sobre una alineacidén exterior solaﬁﬂte EE;
podran sobresalir balcones, balconadas y miradores con los salientes méaximos 1'ec0g1dL

en el apartado anterior o los seiialados en las normas zonales de aplicacion, o en|la
ordenanza particular del planeamiento incorporado. Se thh‘iben lds»s,ah\entes y vuelo% -
en calles de ancho inferior a seis (6) metros. ) |

anchura. Esta profundidad se contard a partir de la linea ec,la fachada %
'uﬂnnrvt \3‘ ‘/’ 5

I}) Salvo otras limitaciones en Jas normas zonales, los salientes permitidos respecto a Ja
alineacion exterior o en las fachadas interiores cumpliran las 31gu1entes condlmoncs;rlaaa
suma de la longitud de la proyeccion en planta de los vuelos no excedeia de la mitad de-"
la longitud de cada fachada, los vuelos quedardn separados de las firicas contiguas;:”
05 [5 ee
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como minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

ARTICULO 35.6.- Canalones y Bajantes.

Las aguas pluviales recogidas en cubiertas, terrazas y demds elementos no podran
cvacuarse directamente a las vias y espacios publicos debiendo conducirse a la red de

saneamiento de modo oculto . L
S i
ARTICULQ 35.7.- Carpinteria. . U—OB o
_ 2.6 3 Lotfx
oo T FIS NARE AT S ) \
La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de la seccién del mure. - ; ; rian LG

[_. e
ryenGMd faEa

Los elementos de carpinteria opacos: puertas de acceso, entrada de vehlcu]os etc-_ S
deberdn ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con

J4minas metalicas. =
J T

s A

Los elementos transparentes o translicidos seran incoloros o con tonalidades en blanco. f %
=

ARTICULO 35.8.- Toldos y Marquesinas. i o

Se admiten los elementos salientes en planta baja (marque fjas tof dos, f;lc) sxﬁmple e
que den frente a calles de ancho no infertor a 6,00 m. dejandootomo:mmlmo una ‘altura - 34
libte a la rasante del terreno desde cualquiera de los puntos de atluel de 3,00 m@y/que no
tengan una longitud superior a 4,00 n1.. En cualquier caso deberan lefianquéars; 80 m.

del encintado de la calle o de la linea de arbolado existente.

Las barras de sujecidon deberan estar pintadas con colores similares al resto |de sla /V
cerrajeria del edificio. LT P

ARTICULOQO 35.9- Rétulos.
Al Ul U’vﬂENTO

e
Anunecios publicitarios 28220 -\.f!i_km\!ﬂ VA DEL PARDRLO
fLAzelriei /

No se permitirdn anuncios publicitarios sobre edificios o espacios publigos o pyivados,
salvo carteles de servicios Utiles para la circulacion rodada y peatonslyquedando
expresamente prohibidos los anuncios y publicidad sobre fachadas y medianerias.

Como excepcidn a lo anterior se autorizaran muestras en las condmwnes 'seifaladas a0

continuacién.

[N

05 [, i
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Muestras

Se entiende por tales los anuncios realizados en materiales duraderos, paralelos al plano
de la fachada. Su saliente maximo sera de 5 centimetros, debiendo cumplir ademas las

siguientes condiciones:

- En planta baja podran ocupar inicamente una faja de ancho inferior a 0,90 m., situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Su altura sobre el hueco del portal seréd
superior a 0,50 m., dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se excepthan las placas
que, con una dimension maxima de 0,25 x 0,25 y 0,02 m. de espesor, podran situarse en
las jambas. No se permitird la colocacién de muestras a una altura superior a 4 m..

Las muestras luminosas ademds de cumplir con las normas técnicas de instalacién y con
las condiciones anteriores iran situadas a una altura superior a 3 m., sobre la rasante de

la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inguiings,
arrendatarios o, en general de los usuarios de los locales, con huecos situ o\/‘é“fﬁ\gn% “,

de 3 m. del anuncio y a 8 m. si lo estuvieran enfrente. E’”"’“' o
Cualquier rofulo distinto de los aqui establecidos podra admitirse esulta&e J,Ul &

elemento ambientalmente integrado v que proporciona una composicid a,gje ca ldad &5
1 o

3, LY
S “’Jl‘i;,‘- \r\‘

desde el punto de vista del propio edificio y del ambiente urbano. Hinre WV
ARTICULO 36- Condiciones particulares de habitabilidad e Higicne.
La composicién minima de las viviendas y sus condiciones higiénico-sanitarias deberan

cumplir las condiciones establecidas en el art. 4.4.2, de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo.

4
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CAPITULO 7

ORDENANZAS REGULADORES DE CADA ZONA.- e

ARTICULO 37.-GENERALIDADES.-

1.- Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente Capitulo
regulan, junto con las Normas Generales de la Edificacidn y de los Usos previstas en el
Capitulo anterior y en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardilo,
las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su ambito territorial de
aplicacién, tanto la edificacién como las actividades que se desarrollen en la totalidad
del sector, con las precisiones y especificaciones que se detallan en las mismas.

2.- El presente Plan Parcial de Ordenacién define 8 Zonas de Ordenanza
patticulares para cada zona de ordenacién proyectada por el mismo, cuyos dmbitos de

aplicacion quedan definidos en el correspondiente Plano de Zonific /acso(gl
e,

DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 38.1.- DEFINICION Y GRADOS.

1. Comprende todos los espacios libres de uso y dominio publlco destmados a parques
jardines o peatonales ajardinados, necesarios para la adecuada salubridad, espa101m1ent0
y recreo de la poblacion. Y- :

2. A los efectos de la aplicacidon de las condiciones establecidas para esta zona | el uso
caracteristico es el de espacios libres - zona verde, y esta zona de ordendcidn est
constituida por aquellas areas destinadas a Parques urbanos, jardines, aleaslde Juegos
infantiles y peatonales ajardinados. ik

Articulo 38.2.- CONDICIONES DE PARCELACION. .

Pt 30 Qq '\ul -_L-\ BARDILLY
No se establecen, considerandose indivisibles las ex1stentes 0 plewstasw\en los
correspondientes planos de ordenacion. o A
NS L

Articulo 38.3.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONLS.

ELTEC D

a) Se admiten edificaciones provisionales o ligeras talés”¢oho kibscos de miisica y
similares que tengan una sola planta con un total maximo de tres (3) metros de altura y
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doce (12) m2. de superficie cerrada.

b) Se admiten asimismo instalaciones deportivas que no supongan elevacion de
edificacién alguna y solo requieran tratamientos superficiales.

¢) Ninguna instalacion superard el cinco por ciento (5%) de ocupacion sobre cada drea
existente o prevista.

e) Se prohibe ¢l establecimiento sobre estos espacios de servidumbre alguna.

Articulo 38.4.- CONDICIONES DE USO.

1. El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes, siendo para los mismos
usos compatibles el uso Comercial en clase Comercio Categoria 17, en pequeiios kioscos  y—.._.

A

.. . o : ot B
en las condiciones antes previstas de ocupacion y volumen y el uso Dotacional en clase | = ;
o
Deportivo Categoria 16 en situacion al aire libre. ’ N o=
4 s
-
i (o
H —

ARTICULO 39.- CONDICIONES . PARTICULARES DE LA ZONA 2; & i °
EQUIPAMIENTO. o |

Articulo 39.1.- AMBITO Y USOS-(:_ARA‘CTERISTICOS.

1—',

I. Las 4reas reguladas en esta zona comptenden los suelos identificados en el Plano de
Calificaciéon del Suelo con el cod1go 2,

\.J -

\“:\ "y \&
2. Su uso caracteristico es él dotacional,

AYUN r/;y!@m
3. Esta zona de ordenacién estd constituida por aquelld§”@teddt Ldﬁé‘gfd HAEL RARRILLC
wadda
dotaciones locales de equipamiento comunitario del nicleo de poblacién. _ ‘_,-/

Articulo 39.2.- OBRAS ADMISIBLES.

i
Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas las d demolicidn y nueva
edificacion, V
Articulo 39.3.- CONDICIONES DE PARCELACION.

Se entiende por parcela minima, a los efectos de esta zona, la que es capaz de acoger,
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doce (12) m2. de superficie cerrada.

b) Se admiten asimismo instalaciones deportivas que no supopgah-elevacion de
edificacion alguna y solo requieran tratamientos superficiales.

¢) Ninguna instalacién superaré el cinco por ciento (5%) de ocupgacidn spbre cada area
existente o prevista.

e) Se prohibe el establecimiento sobre estos espacios de servidumbre alguina, _g <(53-00
: 6O (10762

Articulo 38.4.- CONDICIONES DE USO.

1. El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes, siendo para los mismos
usos compatibles el uso Comercial en clase Comercio Categoria 1%, en pequefios kioscos
en las condiciones antes previstas de ocupacion y volumen y el uso Dotacional en clase
Deportivo Categoria 16" en situactén al aire libre.

,4?51’ WD
;‘_':./ ., _\
ARTICULO 39.- CONDICIONES PARTICULARES DE ;LA FONA % A
EQUIPAMIENTO DOCENTE Y SOCIAL, glg. b ol :%
\\\3 'r-'.-:-.. ol *l) ‘r': ;
V. o
Articulo 39.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS, R 2

1. Las areas reguladas en esta zona comprenden los suelos identificados en el Plano de
Calificacion del Suelo con el codigo 2.

2. Su uso caracteristico es el dotacional.

3. Esta zona de ordenacion esta constituida por aquellas areas destinadas a las
dotaciones locales de equipamiento comunitario del nficleo de poblacion, manzanas E-1
y E-2 de Usos Pormenorizados

Articnlo 39.2,- OBRAS ADMISIBLLES.

Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas las de demolicidon y nueva ...,
edificacion. "

Articulo 39.3.- CONDICIONES DE PARCELACION. e N
S &
Se entiende por parcela minima, a los efectos de esta zona, la que es cagaz de acoger,
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cumpliendo con el resto de condiciones particulares, al equipamiento comunitario de
que se trate con todas las caracteristicas del servicio que preste y de acuerdo, en su caso,
a la legislacién sectorial que le sea aplicable.

Articulo 39.4.- CONDICIONES DE POSICION.
1. Posicion respecto a la alineacion oficial. o Zb\O - RO
La edificacion debera retranquearse un minimo de tres (3) metros.
é. Posicion respecto del resto de los linderos.

La edificacion deberd retranquearse un minimo de tres (3) metros del resto de linderos.

Articulo 39.5.- CONDICIONES DE OCUPACION.

Cincuenta por ciento (50%).

2. En la superficie ocupada bajo rasante, se incluira siempre como maxino la supelﬁme o
ocupada por la edificacion sobre rasante, con un limite de una (1) planta bajo rasantc.

3. En ningdn caso podran ser ocupadas bajo rasante los espacios de retranqueo
establecidos en su caso, salvo por rampas de acceso a garajes,

K4

Articulo 39.6.- CONDICIONLES DIE VOLUMEN. ‘ ' s

/

1. Las alturas maximas de la edificacion en plantas y en metros a linea de cornisa es dé¢ 0
tres (3) plantas y siete (10) metros. >

2. Se establecen una edificabilidad maxima de 1,5 m2/m?2.

Articulo 39.7.- CONDICIONLES ESTETICAS. SERPRL A L

En las cubiertas se evitardn, con cardcter general, los mateuales y acaba 0s.que.. . .,
supongan brillos de esmalte o metélicos. o
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Articulo 39.8.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO
CARACTERISTICOS. '

Son usos compatibles los siguientes:

1. Residencial: En categoria 1?, adscrita al uso dotacional y con un maximo de una (1)
vivienda por equipamiento comunitario y noventa (90) m2.

2. Terciavio:
a) Comercio: En categoria 1% en planta baja y asociado al uso dotacional y como
complemento de éste.
b) Centros de reunion: En categoria 9%, en planta baja y asociado al

como complemento de éste.
¢) Oficinas: En categoria 47, en cualquier situacion y asociado al

ARTICULQ 40.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA\S:’WIVI];QNDA
UNIFAMILIAR ADOSADA, grado 1°
Articulo 40.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

l. Las areas reguladas en esta zona comprenden los suelos identificados enel Plano de

Calificacién del Suelo cou el codigo 3.

_ L -0 3 00
. L RICINGE: LCC“L
2. Su uso caracteristico es el residencial.

3. Latipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar adosada. - /]

Articulo 40.2.- OBRAS ADMISIBLES.
edificacidn,

Articulo 40.3.- CONDICIONES DE PARCELACION.

[ [_
T ‘7’7 VILLAMNUE VA Dj:f_ PARDILL G

1. Se establece como parcela minima la de ciento cincuenta (150) m2. \ Mhiadrid

2. A los efectos de reparcelaciones, parcelaciones o seg{pegaciones en\}
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unidades resultantes deberdn contener la superficie minima fijada anteriormente y
ademads cumplir con las siguientes condiciones:

- Frente minimo: seis (6) metros.
- La forma de la parcela permitira la inscripcidon de un circulo de didmetro igual o

superior a seis (6) metros.

Articulo 40.4.- CONDICIONES DE POSICION,

Byemre *;rﬂ‘.r SRR

-

1. Posicién respecto a la alineacidn oficial. La edificacion deberd 1et1anquearse un i3
minimo de tres (3) nietros. - 26 03 206

2. Posicién respecto a los linderos laterales.

a) En todos los casos se permite el adosamiento a ambos linderos laterales siémpre y "~ -

de tres (3) metros. g
.-"-;‘_.: ﬁf/' g %

. z S 0) P I 1/' 1
Articulo 40.5.- CONDICION DE OCUPACION. e WEE DS
Ry
Pt _

. No podrd ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela superior a la ;' =
resultante de aplicar a la superficie de parcela edificable un coeficiente de ocupacién del i

cincuenta y cinco por ciento (55%).

salvo por rampas de acceso a garajes.

Articulo 40.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN, C AYUSTALIENTO

DL
228 Ly /nCin e
I. La altura maxima de la edificacion en plantas y en metros a linea de cOriikif'es de dos

(2) plantas y siete (7) metros.

2. E} coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parpel av
m2/m2. o

) [ LI q
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Articulo 40.7.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS.

En todos los casos en que la edificacién se adose a un lindero medianero y sin perjuicio
del resto de condiciones establecidas, se respetardn las normas siguientes:

a) No podra abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en el muro medianero.

b) Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos

materiales y calidad que el resto de las fachadas. L YC 'CS‘B” ‘%_%(;Z,E
Articulo 40.8.- CONDICIONES ESTETICAS. e

Las fachadas y los materiales para la ejecucién de las mismas cumplirdn los siguientes ~—-
criterios para su composicion:
colores terrosos tradicionales de este material.

b) Se admiten asimismo los revocos de textura y color equivalente =l
la zona.

\bh‘cas U[ﬂ"’ ,,
¢) Se adinite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o artificial, swmpie quel T
sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del entorno. '

d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante materiales ceramicos
distintos de los ladrillos mencionados y, en general, con cualquier acabado que supongal =~
brillos de esmalte o metalicos.

e) En las cubiertas se evitardn, con caracter general, los materiales y facab dos que :
supongan brillos de esmalte o metdlicos.

Articulo 40.9.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE’LOS U
CARACTERISTICOS.

Son usos compatibles los siguientes:

|
2209 - NILLANUEVA DEL
{Madrids

ARDEL O

[.  Terciario.

A) Oficinas: En calegorias 17 despachos y consultas profesionales ensifyacion de planta
baja,primera e inferior a la baja I ';

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR SUZ I1-3 DE VILLANUEVA DI?} I?ﬁIT‘DlLLO,;«, iy~ 1 05—

P AR

L s‘;m()

(:.g;?g:/—\/
T QRANIE



ARTICULQO 41.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA.

Articulo 41.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1. Las areas reguladas en esta zona comprenden los suelos identificados en el Plano de
Calificacion del Suelo con el codigo 4.

2. Su uso caracteristico es el residencial. : 03100

26 ~OS ?,co‘t

La tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar pareada.

Articulo 41.2.- OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas las de d%mpn,‘mueva

edificacion. %)\ —

Articulo 41.3.- CONDICIONES DE PARCELACION, 1Et { - P

%\“ Teeeatd J CP C

1. Se establece como parcela minima la de doscientos cincuenta (250) rnZ .. , é()v
n, 5 WRELY ; :

: .,_:-f_':-'lf" J-' H .

2. A los efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones en las fincas las !
unidades resultantes deberan contener la superficie minima [ijada anteriormente y : =
ademas cumplir con las siguientes condiciones: :

- Frente minimo: nueve (9) metros. /
- La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de didmetro gual

superior a nueve (9) metros.

Articulo 41.4.- CONDICIONES DE POSICION.

minimo de tres (3) metros.

2. Posicién respecto a los linderos laterales. cons
DIREC g

{: ’ —4-\.‘4’) Y

a) La edificacion debera retranquearse un minimo de tres (3) nilftlos de uuo delos

ffff

oo Fe
linderos, permitiéndose el adosamiento al otro, i £

Ui

= NEORIAADD
LLTLeyeg
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b) El anterior adosamiento deberd producirse en general sin dejar medianerfas al
descubierto. Cuando en construcciones individuales, y sdélo en éstas, no sea posible
cumplir justificadamente esa condicién, correspondera al propietario de la nueva
edificacidn tratar dichas medianerias como fachadas.

3. Posicion respecto al lindero posterior. La edificacion debera retranguearse un minimo
de tres (3) metros, permitiéndose el adosamiento sélo de cuerpos de edificacién de una
(1) planta y quince (15) m2. construidos como méximo que contengan dependencias de
servicio o treinta (30) m2 para garaje aparcamiento en una sola planta y sin consumir
volumen , sin que puedan contar con acceso a cubierta nlrconfvolumen alguno en
segunda altura. Su altura méaxima total no superara los tres (3) ILnetros ) { O .
o C) -{)3 pag

PR v L ETES
Articulo 41.5.- CONDICION DE OCUPACION. S o
EN T TN | R L B 0

pho = L "0

1. No podré ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela-superior a [aa
resultante de aplicar a la superficie de parcela edificable un COGﬁCl/]ltG—d&.OCUpaCIOn dels v |

0 \)r\b B '\'\ 4
cuarenta por ciento (40%). /-/\,\m N
&Y K2 \
2. En la superficie ocupada bajo rasante, se incluird siempr sguly rﬁaxun la supirﬁc
ocupada por la edificacion sobre rasante, con un limite de un {1) pli;lia,\bi]o rasa I£I e.
/

;

t .
R
I

i

H

2

salvo por rampas de acceso a garajes.

L

DE .
28729 - \f&( LA UEVADELPARDIL'r

{haadar

1. La altura maxima de la edificacién en plantas y en metros a linea de cornisa es de dos

AYU}\lT.CkE\J1iEI\ (6]
Articulo 41.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

(2) plantas y siete (7) metros.

2. E! coeficiente méaximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable ey/de 0,6
m2/m?2.

Articulo 41.7.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS. con=-
e

En todos los casos en que la edificacion se adose a un lindero medlanm@ ¥ sm pe1]111010
del resto de condiciones establecidas, se respetaran las normas mgulentes e

ELIfey

a) No podra abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en®*€t#nuro fmediancro.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR SUZ I1-3 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO. -107-



b) Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos
materiales y calidad que el resto de las fachadas.

Articulo 41.8.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucion de las mismas cumpliran los siguientes
criterios para su composicion:

a) Se admite el ladrillo, siempre que sea de superficie plana, tonalidad uniforme y
en los colores terrosos tradicionales de este material.

b) Se admiten asimismo los tevocos de textura y color equivalente a los dominantes

en la zona.

¢) Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o artificial, siempre

que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradici &&L@swtorno

/\ a0
N "r(\

d) Se prohibe especificamente el acabado de fach e(a mfigiante n‘iﬁrt\eriales

T
ceramicos distintos de los ladrillos mencionados y, en geng al cory. cualqulel ap bado

2. ﬂ
que suponga brillos de esmalte o metalicos. \\\g .4 it °/

o P /

e) En las cubiertas se evitardn, con caracter general, los mateualescy‘acabados que

supongan brillos de esmalte o metdalicos.

Articulo 41.9.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO '

CARACTERISTICOS.
Son usos compatibles los siguientes:
1. Terciario. / ‘

Oficinas: En categorfas 1° despachos y consultas plofeSionales e situaci¢ de‘ X

planta baja, primera ¢ inferior a la baja.

OS ZC,
RYCE Og ESINN Cl

287229 - V'LJ«NUL“J;\ D.._l_ PARDILLE

i o
; ol [METN
h Crrroes
DiREC.
i N
g G otere e ‘
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ARTICULO 42.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5:
EDIFICACION EN MANZANA, grado 1°.

Articulo 42.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1. Las areas reguladas en esta zona comprenden los suelos identificados en el Plano de
Calificacion del Suelo con el codigo 5.

2. Su uso caracteristico es el residencial.

3. La tipologia edificatoria es la de vivienda COLECTIVA EN MANZANA Ty

U6 -6 {gﬁ%v%{

Articulo 42.2.- OBRAS ADMISIBLES.

R

Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas las de demolicién y nueva ™~

edificacién. o ;_—;_-m‘__.%;
b
. | &
Articulo 42.3.- CONDICIONES DE PARCELACION. it U & =L
o T TN ' ..:-2:5
5 'J,.:‘\ G .
;e . . R X e
1. Se establece como parcela minima la de cienfo cincuenta (§50) m2.~ } 1-,\\ <L e
o ! S L
Lo & l o
é l\‘u.n.. —s‘rJ y - o
2. A los efectos de repalcelacmnes parcelacmnes 0 seg1 ac1ones en las ﬂ‘n as, lasi ¥

ademas cumplir con las siguientes condiciones:
- Frente minimo: seis (6) metros.

superior a seis 0) metros.

Articulo 42.4.- CONDICIONES DE POSICION. e
AYUNT mv HENTO

uwuLuPﬁnD

e

a) La edificacidn deberd situarse en la linea de fachada, so%re las alineaciones ...

Co-ld ZJZ

1. Posicién respecto a la alineacion oficial. 28229 - ViLL
|

oficiales,

2. Posicion respecto a los linderos laterales.

a) En el caso de edificacidén entre medianerias es obligatorio el adosamrtento a los
linderos laterales.
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3. Posicién respecto al lindero posterior. Fondo méximo: Catorce (14) metros para las
manzanas “R.C.-17.

Articulo 42.5.- CONDICION DE OCUPACION.

e e N L
{-:';E'l",f AT LT

1. Las condiciones de ocupaciéon méaxima de la parcela vienen definidas por el drea de. [@3’3{
movimiento resultante de las condiciones del articulo anterior. o % “O 3” 1

win T

2. Las plantas inferiores a la baja podran ocupar la totalidad de la parcela. ' v

AT

3. En los patios de manzana resultantes no se permitirdn otros usos que los de oc10
recreativos y deportivos vinculados a las viviendas de las manzanas y siempre que no

EV C)
{ ::- '.

|
s

[ -

5

!

entrafien volumen edificatorio adicional.

Estos patios de manzana que tiene la condiciéon juridica de m I;)IELvada, S
il 7 ~
configuran como elemento comun de las viviendas de la manza dgﬁ}e los delm”h’ten

> O ’\
Articulo 42.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN. ~§-_ j’ 4f S’

) SR i

% &7{

i

I. La altura maxima de la edificacién en plantas y en metros a li J‘a\ de cornisa gsﬂe tre
NI :
(3) plantas y diez (10) metros. N

2. La superficie méxima edificable en vivienda multifamiliar y sus usos Compa 1bles
por manzana, Serd la que resulte de deducir la edificabilidad amgnada 31;1 el e 1g1afe
2.5.7 de la memoria de este Plan Parcial.

Articulo 42.7.- SALIENTES Y VUELOS. AYUNTAMIEN ‘
" DBE
28990 <\ LANUEVA DEL PARDILLO
1. Tanto en las fachadas exteriores situadas sobre la alineacion extciidi E6ino en las

interiores se admiten balcones, balconadas y miradores realizados de acue1d0 al articulo

CnnE L ANR] ﬂ
5.7.8 de las Normas Urbanisticas de la Revisidon del Plan General de ‘rdenacmn UI beu;a T,

de Villanueva del Pardillo. R AN
| g

2. En el caso de los miradores ¢l saliente maximo, medido desde el pl 10 e‘fac wada,no

rebasara los 0,75 m, o c/"’”:/—

[ SRR
7, TR

3. En las fachadas exteriores la altura librc minima entre la cara inferior del forjado del
cuerpo saliente y la rasante de la acera sera de trescientos cuarenta (340) centimetros.

4 Ll saliente maximo de comisas y aleros medidos desde el plano de fachada no

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR SUZ I1-3 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO. -110-
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rebasaré los 0,50 m AL ~8 &

Articulo 42.8.- CONDICIONES ESPECIALES.- \ Reiciiaae

Wsrs THAON SO TR 0N

En el émbito de esta zona son obligatorias las siguientes condiciones especidles: © ™= —
I. Se podra destinar un méximo equivalente al 20% de la edificabilidad neta
computable de la manzana a los usos compatibles (Terciario y Dotacional), pudiendose
disponer este uso en situacion de planta baja o primera. Sin perjuicio de lo anterior, en
los frentes de las manzanas al Bulevar resultante de la ordenacion sera obligatoria la
implantacién de los usos compatibles en situacion de planta baja. Este uso referido en
situaciéon de planta baja computard al 50% a efectos de edificabilidad o
aprovechamiento urbanistico consumiendo Unicamente, en consecuencia, un 10% de la
edificabilidad maxima permitida o resultante, en situacién de planta primeracomputard
al 100% a efectos de edificabilidad.

2. Los locales comerciales resultantes en cada manzana de las con fz J
antertor deberdn quedar al {inalizarse las obras completamente cen@ﬂos aﬁodo gspacm /',' <
de uso publico, con ritmo de huecos, materiales opacos y acabadosacordes a los g}i

g
resto de la edificacion. > \.i’ff»;,v, peet pd
3. Cada una de las manzanas resultantes de la ovdenacién de esta zona debera j
desairollarse a través de un proyecto unitario, siendo posible su division en dos o mas
proyectos, si corresponden a volumenes de edificacién separados.

4. La composicién de voliumenes debera ser tal que permita ocupar y resolver todas las | |

esqumas de cada manzana con cuelpos de edlﬁcac;lon en forma de "L" o/ "Ul' (ver

con distintos materiales de los de las fachadas exteriores.

5. Esquemas de composicién de volimenes: AY Lfm BM H\ITO

25799 - ViLLANUE A DEL PARDILLE
- Bl grafico | recoge los esquemas de soluciones permitidas, deb1endd£’é Gifender que
también lo son la solucidn de manzana cerrada completamente y las solucioues similarés
que sean asimétricas siempre que cumplan con todos los palamet ‘0S estgbl/ff
Asimismo, todos los testeros, aunque se han dibujado pelpen(dmﬂléﬂés a as“ai\l}el-‘ones
exteriores, son de geomelria libre, siempre y cuando mantengan todos | Harameh‘os
establecidos en toda su profundidad. s
g5 Ll 0
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- H es la mayor de las alturas de los cuerpos de edificacién enfrentados medida de
acuerdo al articulo 5.7.2. de las Normas Urbanisticas de la Revisidn del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.
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también lo son cualesquiera otras similares a cllas.
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Articulo 42.9.- CONDICIONES ESTETICAS.

criterios para su composicion:

. Se admite el ladrillo cara vista , siempre que sea de superficie plana, tonalidad
uniforme y en los colores terrosos tradicionales de este material.

N
2. Se admiten asimismo los revocos de textura y color equivalente a los d mantﬁs**en« C:N,
| /

il
: =il
. R &t
! &l
. =] ¥
<. I

(% - abnedi
CY

la zona.

;

3. Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o artificial, smmgle que s z
sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del entorng.” - =

4. Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante materiales cerdmicos
distintos de los ladrillos mencionados y, en general, con cualquier acabado que suponga
brillos de esmalte o metalicos.

5. Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, prohibiéndose, en general, los
materiales y acabados que supongan brillos de esmalte o metélicos.

0. Las plantas bajas no residenciales deberan tratarse con soluciones deJisefio y
composicion unitarias con el resto del edificio.

/

CARACTERISTICOS -

Son usos compatibles los siguientes: -'
;;\.'UNTQ*:E_MENTO
1. Terciario. g - \;lL ,r\P\JE}"S’IH DEL/PARDILLO
a) Comercio: En categorias 1* y 2* en situacioén de planta baja e mteuqr a (Ih"b'ija
b) Hostelero: En categorias 6* y 7% en situacién de planta baja e inferior a la‘baja y en
edificio exclusivo.
¢) Centros de Reunion: En categoria 9° en situacion de planta baja e inferior a la baja.

d) Oficinas: En todas sus categorias en situacidn de planta baja, primera e inferior a la

baja, y en edificio exclusivo. et

wtt
OHL) : . ,‘ :-_:HO N
* Los apartados a), b), ¢) y d en categorias 3" y 4") deberan dxsponel de entrada plOpla
y diferenciada del acceso a las viviendas. Q0 ?srn VAR
J

AL i
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2. Dotacional: BLlni

a) Escolar en todas sus categorias en situacion de planta baja e inferiores a-la ba_jaws ST sy
b) Socio Cultural, en sus categorias 7° Y 8° en situacion de planta baja, e inferiafésvéfl'é;;»~r
baja.

¢) Sanitario, categoria 10? en situacién de planta baja, primera e inferior a la baja. y 12°

en situacién de planta baja e inferior a la baja.

d) Deportivo categoria 18* en situacién de planta baja e inferior a la baja.

* Los apartados a), b), ¢} y d) deberdn disponer de entrada propia y diferenciada del
acceso a las viviendas. DAD b

Articulo 42.11.- SOPORTALES.

una dimensidn fija de tres (3) metros entre la alineacion oficial y la fachad\g{ con gna“‘ff .
altura libre minima de tres (3) metros. =

ARTICULO 43.- CONDICIONES PARTICULARLS DE LA ZONA 6: RED <
VIARIA. &
K-
po<a
Articulo 43.1,- DEFINICION, ’ Hp=
! ; s

L

Es el area adscrita a los espacios pablicos de relacién y canales de comunicacién’éntre |
las diversas areas del sector, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado. Regula la = -
utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de espacios libres. | “:/ e

Articulo 43.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS. i

! o
msta]ac1on o sefial al servicio del transito rodado Q peatonal asi como cabmas
telefonicas y kioscos para la venta de prensa, con una supe1f101e mAxima gzonstlula de

05 b LU
ocho (8) m2. y una altura maxima de tres (3) metros.

Lo oot

2. Cualquier elemento o instalacion, de los previstos engl- mntenm se s1tua1an /

FFQEAN
de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de vehi

D T
ZETEG - VILLANGEVA DEL PARDILL T
(Madrial
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Articulo 43.3.- CONDICIONES DE USO..

' "‘\'I‘l\’.-\ WL DEi,Ji:-1i’|f;Ll.f
TR e 1B Sy LA

. El uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red Vlaua ~tanto-en _

Categona 12, Peatonal, como en 27, Rodada y de Coexistencia, siendo complementarlo
el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Verdes en su clase de Proteccion Categoria 4 y en su clase Jardines en £

i

asi mismo el Uso Comercial en Clase Comercio Categoria 1%, con pequefl S:klOSGOS en; f

las condiciones referidas de ocupacién y volumen ;}“/‘f
< ,'

T
"4')‘: s, mw

estara regulado especificamente por la Ordenanza Especial que desarrolla la Revisio
del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardilio respecto al citadd
i

uso y actividad.

ARTICULO 44.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 7: SISTEMA "~
GENERAL DE VIA PECUARIA.
Articulo 44. 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS. W

. Las areas reguladas en esta Zona comprenden los suelos identificados en ¢l Plano

de Calificacién del Suelo con el cddigo 7.
2. Su uso caracteristico es el transito ganadero conforme a lo establecido enj Ia'Ley
3/95.de 23 de marza, Vias Pecuarias (CAM) oy

13’“ \. /
AYUNTALHENTO
Articulo 44.2.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACIONsDE. LQﬁ\UuQ Eb!Q\PD&L' 8]
CARACTERISTICOS.- o MGG,/

A,

n
B . Wik R

En esta clase de suelo solo se permiten como usos complemeLntarlos y‘xcompat:blesgos
especificados en los articulos 16 y 17 de la referida Ley 3/95.

particular fijadas para ellas, las actividades indispensables parael establecimicnto, el
{funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o
servicios publicos, siempre que sean estrictamente necesarios.
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El resto de usos y actividades no contempladas en Jos apartados anteriores se consideran
usos incompatibles, prohibiéndose especificamente la pavimentacidn o asfaltado parcial
y su conversion en viales de comunicacion para el trafico motorizado.

ARTICULO 45.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8:
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 45. 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1. Las areas reguladas en esta Zona comprenden los suelos identificados
de Calificacién del Suelo con el codigo 8

2. Su uso caracteristico es el de infraestructuras " Centro de Transformacidiys

Ay JU\ /
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Articulo 45.2.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO
CARACTERIST1COS.-

Ln esta clase de suelo no se permiten ningtin uso complementavio._
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