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Capitulo -1 Disposiciones de caracter general.

Capitulo -2 Terminologia de conceptos.

Capitulo -3 Régimen Urbanistico del Suelo

Capitulo -4 Desarrollo del Plan Parcial

Capitulo -5 Normas de urbanizacién

Capitulo -6 Normas generales de la edificacion y de los usos

Capitulo -7 Ordenanzas particulares de cada Zona
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cApiTULO1 | @ Vil

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1.- OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

L.- El objeto de las presentes Normas del Plan Parcial de Ordenaciéon es la
ordenacion urbanistica del territorio del Sector SUZ I1-8 del Plan General de
Ordenacion Urbana término municipal de Villanueva del Pardillo,
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada calificacion del
suelo dentro del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del’_{,_,,--—""""' \
derecho de propiedad y especificando los deberes que condlctonap la »

efectividad y ejercicio de dichas facultades. A th ‘ \'\"’ \'\:l,‘( W S \\\\ \ \t" | / B
A : "" :"

\\i \ Y l‘ }
AR
2.-  El presente Plan Parcial de Ordenacion se basa elx\o. stabféc‘ldo en-el amculo

43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, ast comb en lo estipulado en
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid vy se

adapta al mstrumento e planeamiento general del municipio de Villanueva

.....

del Pardillo, dando chﬁb lrﬁlenc} j 1d/dispuesto en la leglslacmn rbanistica

vigente, RORACIOY nrpsmve LAenOBADO PLENO EN |
i

IEAYEARREI A LM RN, 4 ERRE & 5 O
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3.- El presente Plan Parcial de Ordenacion tiene las t/:;lgurentfas caracteristioas -

juridicas:

a) Es una ordenacion integral del territorio delimitado por el Sector de suelo
urbanizable SUZ TI-8 de Villanueva del Pardillo.

b) Es dependiente, derivado y complementario, y se Somete, por tanto, al
planeamiento de rango superior constituido por la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana del citado municipio, aprobada definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 8 de
enero de 1.998.

c¢) Es inmediatamente ejecutivo.
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ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial de Ordenacion es de aplicacion exclusiva sobre el
territorio delimitado por el Sector de suelo urbanizable SUZ 11-8, definido
graficamente dicho 4mbito en los correspondientes planos de ordenacion que

integran la documentacioén del presente Plan. ST R
///’/
e — )

ARTICULO 3.- VIGENCIA. \\ \\ \

"'.\‘,\\‘f ;

Las presentes Normas Urbanisticas entrar
publicacién en el Boletin Oficial de la Cor lfhixaad Autonoma del acuerdo de
su aprobacion definitiva, de conformidad con lo establecido en el articulo 70.2
de la Ley de Bases de Régimen Local, redaccion introducida por la Ley
39/1994, de 30 de diciembre, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 139 en

relacion con el articulo 134, ambos del Reglamento de Planeamiento.

Su vigencia sera indefinida en tanto no sc apruebe definitivamente una
revision del planeamiento municipal, sin perjuicio de eventuales

modificaciones puntuales las mlsmas

APROBACION TRICIAL ...

ARTICULO4 .?&EEEQTQSH I ;I

IR LR A

By r \Pi i bt
El Plan Parcial de Ordenacion, asi como 1031P49yectosy Estudios_de | Detalle =

que lo desarrollen, una vez publicado ¢l acuerdo de su aprobacion definitiva,

sera publico, obligatorio y ejecutivo.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante del Plan Parcial de Ordenacién y de los planes y
proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacion del

régimen aplicable a cada finca.

El Plan Parcial de Ordenacion y los Proyectos y Estudios que lo desarrollan,

obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, puiblica o
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privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones.
Cumplimiento que serd exigible por cualquiera, mediante el gjercicio de la

accion publica.

4, La ejecutividad del planeamiento implica que, desde la publicacién del
acuerdo de su aprobacion definitiva, y previa redaccion de los proyectos y
estudios que lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y
servicios que contemplen al objeto de soportar la edificacion prevista, tanto /// 7‘ \

RN

publica como privada.

ARTICULO 5.- MODIFICACION.

‘u‘ "‘ ko

1.- Sin perjuicio de las modificaciones que puedan (E VGnu soble la presente
ordenacién por una revision formal del planeamiento general municipal, se
podrin  modificar las determinaciones del presente Plan Parcial de

Ordenacion, con la framitacion prevista en la legislacién urbanistica vigente.

AN AV S} ik

} (;}f; i
ARTICULO 6.- NORNIA}TJVI} A?‘L{(’?‘

| u‘? ?EEE‘V!' | AR 0BAD( PLENO EN |
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1.- A parte de lo regulado directamente por las presentes No banisticas del - —

Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicacion por razén del planeamiento
municipal, serd asi mismo de aplicacion la normativa vigente, tanto de caricter

basico como sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

2.- Con cardcter fundamental, seran de aplicacion la legislacién de régimen local
y la urbanistica, constituida por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones, la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, cuyo
texto refundido fue aprobado por Real Decreto 1/1992 de 26 de junio, en lo
mantenido como constitucional por la Sentencia n°®. 61/97 del Tribunal
Constitucional de 20 de marzo de 1997, y declarado vigente por la Ley
6/1998, de 13 de abril, y asi mismo, el declarado vigente Texto Refundido
aprobado por Real Decreto Legislativo 1.346/1976, de 9 de abril y todo su
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desarrollo reglamentario, es decir, los Reglalﬁéiﬁoé <de Planeamiento, de
Gestion y de Disciplina urbanistica, la Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas
liberalizadoras en materia de suelo, y por otra parte el planeamiento municipal,
representado por la vigente Revision del Plan General de Ordenacién Urbana

de Villanueva del Pardillo, aprobada definitivamente por el Consejo de

Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 8 de enero de 1.998.

3.- En especial se hace mencion respecto a la edificacién que se sometera al
cumplimiento obligatorio de las Normas Bésicas de la Edificacion ahora

] . ] _ y e
vigentes, o que durante la vigencia del Plan Parcial de Ordenacion puedan o0 \
s e §

i — =T il AL \\x AR
o[ ".1??%{\\;‘3,(\ Ttd ™" . \.) )
i\.\.*.‘:\(ﬁﬂl N “'r-”‘ oY \:!' \1“?\:‘}.!\\_’_ D
i - cnit MUY ¥R S
ARTICULO 7.- CONTENIDO DOCUME Mg}_\;\_x !' i
1.- En cumplimiento de lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del

Suelo de la Comunidad de Madrid, en sus articulos 47 y 48, la documentacion
y el contenido en que se han de concretar las determinaciones del presente

Plan Parcial, segiin dispone el articulo 49 sera:

1. Memoria de Informacion.
2. Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
3 Oldene’nzas Reguladmas

4. Plan de Efapas AL "-'.:’ Fidid l?
5

6

Estudia ECOI{GIH{A{(; E‘Iﬂc‘iéla ” " gh
. Planos. o

6.1 Planos de Informacion.
6.2 Planos de Ordenacion.
0.3 Planos de Infraestructuras.

Bt L S

7. Anexos, entre los que destacaran los estudios ¢ informes

sectoriales correspondientes.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA SECTOR SUZ 11-8 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO Pag. 95



By g A 100
SR . o f\YHlﬂ amic
\ e o - . A\
S Vitlanuevd
2.~ Asi mismo, y como Anexos a estos documentos; certificacion registral de

dominio y cargas de las fincas integrantes del sector y que aportan los

promotores del Plan Parcial. A

1.- Las determinaciones del presente Plan Parcial se mfexpletalan con base en los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en
relacion con las propias del planeamiento municipal al que éste se somete, y
en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento

en que se han de aplicar.

2.~ Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran
estas dltimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos tltimos en su aplicaciéon a la

realidad concreta,

3.- Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
planos de ordenacion y Normas urbanisticas (de cardcter regulador), y las

propuestas o sugelencms de los planos de informacién y la Memorla (de

cardcter mas 111f01‘111a31;t__rpi,55‘); (justificativo) 'se considerard que pievalecen

2T
131

aquéllas sobre éstas.

1
i
|

4.~ Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de Igs{d's{ﬁ?llﬁggt!gsdedlulh)
contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquélla de la
que resulten menor edificabilidad, mayores espacios puiblicos, mayor grado de
proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y
mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la

propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.
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CAPITULO 2

TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.-

ARTICULO 9.- TERMINOLOGIA EMPLEADAEN I}L;\\PLAN i \

R ‘ 53 r \‘f"‘ “}1:(__-'.’ _________ _.\. :
PARCIAL.- p T { &,-L-!‘;“\‘\_ \{, 3] \\ - f\"-:\ N \ ‘\ v\ PR
l\.\. b - \-.'u{\‘-,{-\ Y AL =
ALY YRV ——
PR QBALIVY - ——
1.- Con caracter general, y en coordinacion con la- termmo[ogla de conceptos

empleada en el planeamiento general antes citado, constituido por la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, del que el
presente Plan Parcial de Ordenacion es desarrollo, sera de aplicacion la
terminologia y definiciones que las mismas establecen en su parte Normativa

de Disposiciones Generales.

2.~ Si con cardcter particular o especifico este Plan Parcial estableciese en la
presente Normativa Urbanistica conceptos complementarios a los anteriores,
se habran de entender y considerar, por una parte sometidos en lo que afecta a
los anteriores, y por otra, con el contenido que en cada caso se defina, para

cualquier parte de su ambito territorial.

HA F PP p————
AAHBOBALO PLENG EN
Lﬁ)iff)li’)f\j N )
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CAPITULO3 ..~ - "

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOQO.-

ARTICULO 10.- CALIFICACION DEL SUELOQ.-

En virtud de la legislacion del suelo vigente, el Plan Parcial de Ordenacién
regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la

calificacion urbanistica que el mismo establece para los predios.

siguientes Zonas de Ordenacion pormenorizada: L —
{_\:‘_.; \\ﬁ Wyt j
Zona 1 Residencial en Manzana Cerra af\\\].“}'\(ﬁ-!.‘&.&'- -
Zona 2 Residencial en Bloque abierto, “—
Zona 4 Residencial Unifamiliar Pareada.
Zona 6 Equipamientos.
Zona 8 Espacios Libres.
Zona 9 Viales.
Zona 10 Infraestructuras.

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos
y determina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le
son de aplicacion, segin se detalla en el Capitulo 7 “ORDENANZAS
REGULADORAS DE CADA ZONA.-”.

Segin el destino previsto en el Plan Parcial de cada una de las zonas, estas
seran bien zona de suelo con aprovechamiento lucrativo o bien adscritas a las
reservas de redes publicas.

E Y

ra O

L0 de

s pard“lg

APROBACIOH BIHOAL
51' WALIG LN YR, _ﬂ:.)v}):.()Hf‘.f.‘.-].? PLENQO EN
! SESION
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ARTICULO  11.-  SISTEMAS ' DE“ "REDES ~ PUBLICAS
SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y LOCALES.-

L P
Akt

1.- Constituyen el sistema de redes publicas Supramunicipales aquellos que |

pertenccen a la estructura general y organica del mumc:pro 0 dc,=, ambltos

como aquellos terrenos y superficies al servidio ep(clusw’o del mismo
I\] \\ g

2.~ Constituyen el sistema de redes publicas generales aquellos elementos
fundamentales de la ordenacién del territorio al servicio de diferentes 4mbitos,
conforme al modelo de desarrollo establecido por el Plan General de

Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo.

3.- Constituyen el sistema de redes publicas locales los elementos de la
ordenacion al servicio de la poblacion y los usos que se proyectan para el
Sector, conforme al modelo establecido por el Plan Parcial, quedando

vinculados al citado sector.

4. Los elementos o zonas que componen los sistemas de redes piblicas son los

siguientes: e et .
APRUEALN !
]
f
LI

Zonma 6 '/ "'Equipamicntos.

E APROBAL}C PLENO EN

Zona 8 ~ — Espacios Libres.
Zona 9 Viales. “ESION 5
Zona 10 Infraestructuras. b i, T e

ARTICULO 12.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE
CARACTER PROVISIONAL.

1.- Con independencia de la calificacion del suelo, podran ejecutarse en el
término municipal aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el
articulo 58.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana de 1,976 y 17 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, que habran de demolerse cuando asi lo
acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las condiciones

previstas en el citado articulo.
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EDIFICACIONES EXISTENTES.

Los edificios e instalaciones de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad
a la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion, asi como
los usos a que los mismos, o bien al suelo, estuviesen asignados, que
resultaran disconformes con la normativa y ordenacién que contiene el citado
documento de planeamiento, seran considerados fuera de ordenacion, y

quedard regulada su situacion por lo que las Normas Urbanisticas de la

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana establecen. e o \

LY
3 r'xll
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ARTICULO 13.- INCIDENCIA DEL PLAN PARCIA\L \gBBRE LAS

de

ARTICULO 14.- REGULACION DE DERE I-IOS C;\ARG DE ‘ ,,L\ \\
-'." ~y\ 8 1

" " \nill\

PROPIEDAD DEL SUELO. '

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones
del Plan Parcial de Ordenacion respecto al predio de que se trate, se
corresponden con los enunciados por la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el
Régimen del Suelo y Valoraciones; el cumplimiento de los derechos y
obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, y con las especificaciones que en relacién a ello contiene la

presente Normativa,

Por razon de la clase de suelo urbanizable sectorizado del Sector objeto del
presente Plan Parcial de Ordenacion, y en funcién de las determinaciones que
para el mismo efectian tanto la legislacion urbanistica vigente y la Revision
del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio, el Sector SUZ II-8 esta

sometido a las sigu'entes obligaciones -y-cargas;-con-independepcia de la

By f!“i l"’:'u"g
estructura de la propi da(lﬂ'“ AR R —
DO AT STEFMETIV '
[!\Ei?\.Hi"l.ii\.’!"zffh&'ﬂ!“hj E[\”“i[]“"} 7_‘) !ﬂ; ; l\{) { i\j
De planeamiento y desarrollo: SESION | 1

- Redaccion del Plan Parcial de Ordenaciéy =

- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion.
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De gestion: \ " | ": Villanueve
- Redaccion de Bases y‘Estéﬁl.tloﬂs de actuacion de la Junta de /
Compensacion,

- Constitucion de la Junta de Compensacion.

- Redaccion de Proyecto de Reparcelacion.

De cesion:
- Cesion obligatoria y gratuita, y libra de cargas, de los
terrenos adscritos a las zonas Zona 6 Equipamientos, Zona 8

Espacios Libres, Zona 9 Viales y Zona 10 Infraestructuras.

- Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal

de cesion de aprovechamiento lucrativo del Sector,

localizados, de conformidad con las necemdades de-la— = \

Administracion receptora, en donde determine el\ myecto de.. R A
PAL ‘\ “ W ‘ =

Reparcelacion para el poligono de e;eqﬂcgoﬁ='¢. ,(\‘ \ s

.\
lF \“
\ “‘H } M ”!‘I.;.\
h t\“\f'\

De ejecucion: LR QB
- Implantacion de los servw}b(s kurbamshcos previstos en esta
Normativa y ejecucion de las obras de urbanizacion del
viario y espacios libres del Sector, seglin efectiia la propuesta

del Plan Parcial.

- Edificacién de los solares resultantes de la ordenacién, que
quedan para los Promotores, dentro de los plazos que se

fijan en ¢l Plan-de- Etapas ue forma parte sustarcral) del

iD

)
presente pah’liai'crdl déOldena\",l(’m ket s

£ DECIMITIVA . o P ra————T
LATRUBALICHN DEFINITIV l..,..-’XJ:‘.I:iL,ng;:\_s_.\ ' PLENO EN
De conservacion de la ulbanlzacmn e

| GESION 4 L,

- Conservacion de la urbanizacion hasta la recepeién-de-la
urbanizacion por la Administracion actuante.

- Conservacion de las zonas verdes del Ambito hasta la
finalizacion del periodo de garantia de las obras de

urbanizacion
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3.~ Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el
. . . /
Sector tienen respeto al aprovechamiento que fija el Plan General de
Ordenacion Urbana municipal, de conformidad con lo previsto en la
legislacion urbanistica, se limita al 90% del aprovechamiento lucrativo del
Sector, en los términos y con la condiciones previstas en el presente Plan
Parcial.
T
.,-‘//'
T L L
g WRL AR - £y Wbl
\ﬁ-}{\“"‘{.?‘"ﬁh\\)i\\ t"fﬁ‘&\.lh!‘\.\u- ,//—-‘/
MRV o BRI
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SESION __11
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CAPITULO 4

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION.-

ARTICULO 15.- CONDICIONES GENERALES PARA SU
DESARROLLO.-

La aplicacion del presente Plan Parcial de Ordenacion se llevara a cabo segiin
las determinaciones que se establecen en la presente Normativa Urbanistica

tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizaciéon como en lo que se

refiere a las condiciones de edificacion, particularizadas para cada zona__—

especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el conespendlel\lte Plano

de Ordenacion.

El completo desarrollo del Plan Parcial coneéiaoildeh a unclatwa privada
mediante el sistema de compensacion, a través de la Junta de Compensacion

constituida al efecto.

ARTICULO 16~ PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE
DESARROLLO.-

No sera necesaria la redaccion intermedia de ninglin documento de
planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en el

presente Plan Parcial de Ordenacion.

Seran pues proyectos de desalrollo del Plan Palc1al en su caso para cada

poligono o unidad de ejecu c?)?i!\l(;}ﬁfﬁ_l'gﬁ!lﬁgltgsj( (h

| APROBACION DEFINITIVA |
A.-PROYECTO }5E REPARCELACION
B.- PROYECTO DE URBANIZACION. ih }if( )N e ':
C.- PROYECTO DE PARCELACION (en su caso).

D.- PROYECTO DE EDIFICACION.
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El alcance y contenido de cada uno de ellos es. el Lecogldo en ]as Normas
Urbanistica del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Villanueva del

Pardillo, que se enuncian a continuacion,
ARTICULO 17.- PROYECTO DE REPARCELACION.-

Contenido:
Los Proyectos de Compensacion -0 actualmente denominados, de
Reparcelacion- contendran las determinaciones del articulo 172 del

Reglamento de Gestion Urbanistica, debiéndose incorporar al proyecto planos

e

de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adj udicadas;” =

a escala 1:500. o \ \,‘EH”"\

\ i RLR \
\ «"f\usw i

Tramitacion y formulacion: i

.\~\‘m\|_

\

Seran formuladas por la Junta de Comﬁen“samon 0 por el propietario
unico, en su caso, y tramitados conforme a las determinaciones de la

Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid y del Reglamento

de Gestion. e =
Al L
ARTICULO 18.- PROYEC’J‘O Dli_ RBAN[ZACION 4 J’J Lot
\ ‘; . ,;l‘ ) \l
Contenido: "

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en los
articulos 80 y 97 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en
los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, y cumplira con lo
establecido en el articulo 3.2.6. y Capitulo 6 de las Normas Urbanisticas de la

Revision del Plan General de Ordenacidon Urbana de Villanueva del Pardillo.

Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y
deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo del suelo urbanizable se
constituira por éste una garantia minima del 10% calculado con arreglo al
presupuesto del Proyecto de Urbanizacion de conformidad con lo establecido
en el articulo 108.1.b) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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Sin este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la Unidad de

Ejecucion.

3.~ Tramitacion y formulacion:

La tramitacion de los Proyectos de urbanizacion se efectuara de acuerdo con lo
establecido en el articulo 80 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y 141 del Reglamento de Planeamiento.

La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo 80 de la Ley

9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. —

ARTICULO 19.-ESTUDIOS DE PARCELAC O‘N) :

\ Nt -” B 1‘“\‘”

»k \m\» _____

1.-  Contenido: N\)?‘(} ol
Las parcelaciones urbanisticas y segregacion o division material de terrenos a
esos efectos, requerira la redaccion de un Estudio de Parcelacion a efectos de
constituir la base documental sobre la que se apoye la solicitud de licencia de
parcelacion, salvo que.ya estuviese contenido.en un Proyecto-de-reparcelacién

J’li fﬁ\t;-. FOLAY PREESEAL

1Y Wb LT L ,,",‘.-,:.‘.;, i e

o de compensacion.

APDARATION DERMITUA TR oD Ak B A BN
APROBACIOH BEHITVA [ ARROBARS PLENO EN
Su contenido sera el siguiente: ESION 19
g § | Y — E o AR
- Memoria de informacién y justificativa de la finalidad-de-a-parcelacion. —omoens

- Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.
- Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala 1:10.000 6 mas

detallada, sobre cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid de la delimitacion
de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas resultantes de
la parcelacion. En suelos urbano y urbanizable programado, la finca
matriz se definird a escala 1:2.000 o mas detallada y las parcelas

resultantes a escala 1:500.
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- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aplovechamlentos edificatorios

; au\"
%y

o de uso, se incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas

de las parcelas resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento.
2.~ Tramitacion y formulacion:

Los Estudios de parcelacion urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento
en solicitud de licencias, tal y como se establece en el Plan General de

Ordenacion Urbana.

ARTICULO 20.- PROYECTOS DE EDIFICACION:= \"'i;s.\m A\
-pn{“lr ! iﬁ‘?'\ b e
AYRUBE it RO TS
\‘.)“ (L i‘\' '5,{ ",‘.’l \“ st

n— }HS detelmmamones de

1.- Contenido:
Los Proyectos de Obras ordinarias contendt
definicion requeridas para la correcta ejecucion - sefialadas en el articulo 67.3
del Reglamento de Planeamiento por técnico distinto del redactor,
desarrollando las Normas Generales de Urbanizacién, ademas de las

siguientes:

- Determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana y de las Fichas de
Bienes, Edificios y Elementos Protegidos para el dmbito y clase de

proyecto.

- Afecciones a posibles clementos naturales sobre los que se produce la
intervencion dirigida a proponer la solucién més adecuada contra la
desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades

topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en

pl-oyecf?f’ pgsps gla peatones,, imbornales, etc.), acabados texturas y

colora 191!1% e e e : !
1 AL ,«a';u!i'f\».-".:"‘. 1!\ ) PLENO EN i
2.~ Tramitacion; ! SESION J i

gz marwoss

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, qiic séra quicn acuerde sobre la

oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.
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e T villanuee

La competencia para su formulacion esta prevista en el art. 141.1 del

Reglamento de Planeamiento.
ARTICULO 21.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION.-

1.- Ambitos de actuacion:
La ejecucion del Plan Parcial que desarrolle el suelo urbanizable se realizaré o

siempre por Unidades de Ejecucion y de gestion completas.

\\\U:\HQ‘&\‘ Jiu o r\\ .................
\i\ A \ORL Y \\\ 2

2.~ Requisitos para la delimitacion: .
La delimitacién de Unidades de Ejecucion en los SG&IELGS de suelo urbamzable
se realizara de conformidad y con los requisitos establecidos en los articulos
98 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid y

concordantes del Reglamento de Gestion,

3.- Formulacion:
La determinacion y delimitacion de Unidades de Ejecucion no contenidas en el
presente instrumento de ordenacién o, en su caso, la modificacion de las
delimitadas, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los

particulares interesados.

4.- Determinacion del sistema de actuacion:
La ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial se realizara por el
Sistema de Compensacién sobre cada poligono o unidad de ejecucion, sin

perjuicio de que s deﬁna un-solo pohgono sobre-la-totalidad-del ambito del
AD J’. | l F r' r Jif } EA
T a i (i 1!

} !

Sector, AR e A N L
APROBACICN DEFINITIVAL APE ROB,
5~ Objeto: = S‘E\)l\l [RUNUES  ‘,

El sistema de compensacion tiene por objeto Ta gestion y ejecucion de la
urbanizacién por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su

perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.
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En cuanto al procedimiento y requisitos para el desanollo del sistema, se

especifica lo siguiente:

a)

Compensacion en poligonos o unidades de actuacidon de varios

propietarios:

Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios propietarios
o a una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre
los propietarios en el curso de la aplicacion del sistema, debera
constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia
en ella de propietarios que representen, al menos, el 50% de"la
superficie total del poligono o Unidad de Ej rfuc“?ﬂ,‘ M "\j\ ”i ,k i\
n‘f\‘i ‘i\{ ‘t \
La constitucion de la Junta de Compensac ox\‘ S8 1eahzara mediante
escritura pablica, una vez aprobado definitivamente el proyecto de
Estatutos y Bases de actuacion, de acuerdo al procedimiento

establecido en los articulos 161 a 165 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion debera ser formulado
por los propietarios que representen al menos el 50% de la superficie

del poligono o Unidad de Ejecucion.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacion, la
Administracion actuante podra requerir a todos los propietarios
afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de

actuacion en el plazo de tres meses; az,otado el nuevo plazo podla

9/2001, del Suelo de la C 1"““.1.1.,, gi dsa Magln i‘l ”W\' \; ’l T )5 ¥

\J I()F\

La Junta de Compensacion formulara un Proyecto de* Rvepm&elaslon de-

acuerdo a las Bases de actuacion con las determinaciones de la Ley del
Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid y del Reglamento de

Gestion.

PARCIAL DE ORDENACION TIRBANA SECTOR SUZ -8 DE VILEANUEVA DEL PARIDILLTO

L

: - 'r\i(‘-‘-ﬂ\:( de
\Wpardillo

T4

uf\\ }\\[\\.\

Pag. 108

NO EN



e B ' . 4 al=
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: | Villapueva et
El Proyecto de Reparcelacion se sometera a la aprobacion de la Junta
previa audiencia por el plazo de un mes a los propietarios incorporados
a la misma, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por
mayoria de las cuotas de participacion. El proyecto asi tramitado se
elevara a la aprobacion definitiva del Ayuntamiento o Administracion

actuante,
b) Ejecucidn de las obras de urbanizacion:

El coste de los Proyectos de urbanizacién o de los Proyectos de obras
que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién que se ejecuten
en el poligono o unidad de actuacion, sera a cargo del propietario finico

o de la Junta de Compensacion en su caso, debiéndose seguir lo

previsto en el articulo 97 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad ——
de Madrid.

Lo AR ACTURE ARt 6 G L
, AW
c) Cesi0n de terrenos y obras de urbanizacign: ‘

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion producira la
cesion al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos
los terrenos que sean de cesion gratuita segin el Plan General de
Ordenacion Urbana y los Planes que las desarrollen. No obstante, se
podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta que,

finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se
efectuara por el propietario de la actuacion o por la Junta de
Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a
tres meses desde la recepcion de las obras por aquéllos.
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d) Incumplimiento y responsabilidades:' 7 Villanuevat

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la'|-
Junta de Compensacion que incumplan sus obligaciones y cargas, e
incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta, de acuerdo con
el articulo 130 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacion Urbana,

El propietario inico de un poligono o Unidad de Ejecucion, o la Junta
de Compensacidén en su caso, seran directamente responsables de su
urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en
los plazos de ejecucion, de la edificacién de los solares y de las dends

obligaciones resultantes.

1.- La conservacion de la urbanizacion hasta su recepcion por el
Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo y la conservacién y mantenimiento
de parques, jardines, zonas verdes y plantaciones durante el primer afio
después de la recepcion de las obras de urbanizacién, correra a cargo de los

promotores,

Los promotores-propietarios de los terrenos comprendidos en un poligono o
Unidad de Ejecucion, asi como los futuros titulares de derechos dentro del
mismo, quedaran sujetos a la obligacion de costear la conservacion de las

obras de urbanizacion y el {mantenimiento-de las dotaelones e-instalaciones de

'Hi i l'

:‘r,‘

los servicios piiblicos hasta i f*ecepmc‘m "

i“ 'l.i#‘ f{'i;' = il
il YRR 1;: H ;J f{ l/\i Lf( 31)‘, ,j ) .’f_;;l‘{f( ) :N i
ARTICULO 23.- DERECHOAEDIFICAR- ——ps s

B “l(h\‘ 1 T, 70
1.-  Edificacion de parcelas urbanizadas: I
Solo podra edificarse en las parcelas que cumplan las condiciones
determinadas en el presente Plan Parcial y cuenten con los servicios y con las
condiciones sefialados en los articulos 8 y 14 y 55 de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, siempre que la via a la que

la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.
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Cuando se trate de Unidades de Ejecucion deberan cumplirse ademas los

siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion
definitiva del correspondiente Proyecto de compensacion o
reparcelacion. De no ser necesaria esta ultima, bastara con el acuerdo
municipal de su innecesariedad.

b) Que se hayan formalizado ante Notario las- acl‘as ﬁ\: @?léﬁ a favor del by
Ayuntamiento de los terrenos re f\%ﬂg}s}ﬁa{rg ciotacmnesJ il éapg\cms\ );;:-_'.' T
libres de uso y dominio publico, Sep‘iﬁ}ados‘éomo ceglon g'rahuta y
obligatoria en el Plan General de Ordenacmn Urbana y en el presente

Plan Parcial que lo desarrolla.

c) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios
que se requieran, y formalizado Jos compromisos y garantias

correspondientes.

d) Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion o del
Proyecto de ot;ra(s 01;dnt1a11a.s.que 61}1 SUredso Se requicra.

1 nACE
2.~ Urbanizacion y ed f&ﬁa l(ﬂn'Sl{m\ﬂta#léa i

SESION
De conformidad con lo establecido en los al‘ticu&ﬁ?’l'?fﬁ?éﬁ Telacién con el 23
de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, podra ejercerse el
derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar,
cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de ordenacion, se

cumplan todos los siguientes requisitos:
a) Que tratandose de suelo incluido en Unidad de Ejecucion, se hayan
cumplido los requisitos a), b) y c) del apartado anterior, de acuerdo con

el articulo 40 del Reglamento de Gestion,
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d)
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Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a ejecutar la edificacion y la urbanizacion de forma

simultdnea.

Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracién considere previsible que a la terminacion de la

edificacion la totalidad de las parcelas edificables objeto de la licencia

solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener—ta-

condicion de solar.

El compromiso de urbanizar alcanzaré\ ?(‘iq‘l{n\ﬁ Fl‘cls obras que

afecten al frente de fachada o fachadas de teﬁ‘enos sobre el que se

pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para que

puedan prestarse los servicios pubhcos 11ecesarios hasta el punto de
e ke

enlace con la ,‘m radeg, \genarales y‘ municipales que esten en

funcionamiento.

'f DA SO
'!‘\;}._,_‘;-I i

. " CEOION LB
Que se preste fianza en cualquiera de las formas 31&11111’1@5 por la

legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion en la parte que corresponda, asi como para la

conexion de sus servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del
presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacion

necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de solar.

Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante se comprometa a no utilizar la edificacion hasta tanto no
esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se llevan a efecto

para todo o parte del edificio.

\ e 1}
Yol w,_i“"“"‘i\\\"\\

——

. |
MO EN |
™
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El incumplimiento del deber de urbanizacién simultinea a la edificacién
comportard la declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho
de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asimismo, comportard la pérdida de la fianza a que se

refiere el apartado anterior.

Una vez adquirido por el propietario la facultad urbanistica relativa al derecho
al aprovechamiento urbanistico, toda actuacién edificatoria se someterd a las
normas deducidas de la clase de suelo en que se encuentre, cifiéndose a la

ordenanza de zona que le sea de aplicacién, y a las normas generales quq_para—»“""'”‘
toda edificacion se determinan. ' 4

Ao \-'-
‘\[ "x\ k\k

[\;\J
M\i‘\z

Estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipal los actos de

ARTICULO 24.- LICENCIAS.-

edificacion y uso del suelo enumerados en el articulo 242 y 178 de los Textos
Refundidos de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de
1.992 y 1.976 respectivamente, articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en el articulo 151 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de

Villanueva del Pardillo.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos denfro del término
municipal por los dérganos del Estado o por entidades de derecho publico,
estaran igualmente sometidos a licencia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 244 y 180 de los precitados cuerpos legales y en el articulo 161 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por lo dispuesto en el
Capitulo I del Titulo VII y el Titulo IV de los Textos Refundidos de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Oldenacmn Ulbana de 1992 y 1976

respectivamente, y elj1 lqs"a;tmulo’s JSI'zy'S(gllleiltes de la Ley 94001 del
Suelo de la Comunida I

i‘deMﬂﬂhﬁd . ;g 1 m\fn_i APROBADD PLE ‘NO EN |
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Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en

el Plan General de Ordenacion Urbana y el presente Plan Parcial.

La denegacion de licencias deberda ser motivada y fundarse en el
incumplimiento del Plan General de Ordenacion Urbana, de la legislacién IR

aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe Conten er el Proyeﬁ:to —
- Wit i s

rnm‘ LR Y ‘

‘E \l\ A

solicitud.

3.- El procedimiento para la solicitud de la licen 1ﬁ\‘xﬁhhlc’ipal se aJUStala a lo
establecido en los articulos 151 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones

Locales.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento acompaifiada del Proyecto

Técnico correspondiente.

Atendiendo a los dlfelent?;s tlpDS de lxcenclas la solicitud debera acompaifiarse
Iw

“!1 i ! o e . P

de la documentacion si truente R prTe— ! peiqguereap. O EN
PRUBAUIUR i VA AR T * E

A) Licencias de parcelacién: ‘i_;; SION AL T -

Se exigira la presentacion de un Estudio o Proyecto de parcelacion a escala
minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel de metro en metro
como minimo, y con la inclusién de las cédulas urbanisticas correspondientes

a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.
B) Licencias de obras de urbanizacion:

Se exigird la presentacion de Proyecto de obras ordinarias de urbanizacion,
visado y suscrito por técnico competente, realizado de acuerdo con las Normas
generales de urbanizacion que se incluyen en el Plan General, con el contenido
preciso que exigen los arts. 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de Plancamiento,
haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido articulo

70.
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Q) Licencias de edificacion (obra mayor): '

Se exigira la presentacion de un Proyecto de edificacion visado y suscrito por
técnico competente, ajustado a las Normas Generales de Edificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana, y a la Ordenanza especifica que afecte a la

parcela. e

D) Licencias de edificacion (obra menor):

Se entenderdn por obras menores a los efectos de este Plan Parcial de

Ordenacion las que se describen en las Nmmas Urbamstlcas del Plan General

de Ordenacion [}ir’ilngq a; y debelan 'Uustarse a Ias condlcmnes sefaladas en las
L iAf ! - "

o

| APROBACIU DL

mismas ‘ ‘ : '. e ,f- 1 = L N0 “"Nﬁ
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1] By
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.‘;|\_!\. i

Para la solicitud de estas obras no serd necesiria.la.presentacion de Ployecto

técnico suscrito por Técnico correspondiente.

4,- El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia municipal no
excluye la obligacion de solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean
legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado o de la

Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con
arreglo a otra legislacion especifica o se trate de casos como el regulado en el
apartado 1, del articulo 2 del Reglamento de Disc{plina Urbanistica, sera de
aplicacion lo seilalado en el apartado 2° de dicho articulo. La falta de
autorizacion o concesion, o su denegacion, impedira al particular obtener la

licencia solicitada, y al 6rgano competente otorgarla.
Para la concesion de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o

peligrosas, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre de

1961 y a la normativa posterior que lo desarrolla.
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La concesién de la licencia de apertura o autorizacién de actividades no
prejuzga el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo
la expedicién de ésta, segin dispone el articulo 22.3 del Reglamento de

Servicios de las Corporaciones Locales.

5. En aplicacion de las determinaciones de la vigente Legislacién Urbanistica, las
licencias caducardn a los seis meses de su otorgamiento si no se iniciasen las e

obras o actividades que amparan en dicho plazo plewa la 1tlcoaclmrdef"

correspondiente expediente.

N ‘{q .

También caducaran las licencias, previa ado c 'dé‘las‘ Iﬂed\idas plocedentes
AL

cuando se interrumpan las obras o actividad amparada p01 mas de tres meses.

5\11\

Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo
de seis meses la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra,

calculandose en base al presupuesto de ejecucion material.

Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que durante el citado
plazo de tres meses, la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra
que restase por ejecutar en el momento en que aquélla quedo paralizada.
Dicho valor se calculard asi mismo sobre la base del presupuesto de ejecucion

material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podrin

prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso, las obras deberan quedar telmmadas dentlo del plazo que seiiale

el acuerdo de concesion de ?- llceném pudléndose p:onog,;u f;ste plazo por 12

r A

i ADC PLENO EN |

mescs, transcurridos los cu(}lésr la’ licqncla caduca;a y
1 5*{4:1\!” A,

6. Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que; set su ‘élés% no, el
promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deberan sollcxtar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafiardn

el certificado de fin de obra suscrito por técnico competente.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA SECTOR SUZ 11-8 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO Pég. 116



miento|de

Num pardillo

|| I'-':L ('. | V“l n”( va (.l

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha ejecutado
con sometimiento al contenido del Proyecto o, en su caso, a los condicionantes &
impuestos en la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si
el uso es conforme con las prescripciones del Plan General de Ordenacion

Urbana o en su caso, del planeamiento de desarrollo del mismo.

i /-’__J
Si no se ajustase al planeamiento o a las condlclones mlpuestas se actuala ............... -

L‘-\@."\?:'_.\
i 0% H\{ ‘a\”'\ ‘,..H :

. 3
Para autorizar el cambio de uso de una edificacj &1 ya eoﬂstrmda alterando los

conforme a lo dispuesto en la legislacién vigente \}\“ D p ( \ \)‘ \~ .u

de residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la
peticion, se requerird solicitud ante el Ayuntamiento en la que se alegue en
qué manera el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se
analicen los distintos impactos que pueda general. El Ayuntamiento, previos
los informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,

acordara la concesion o la denegacion de la licencia,

APR( B/ .-} INICIAL

\PROBA

APROBAL/ PLENO EN
SESION
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NORMAS DE URBANIZACION.-
ARTICULO 25.- NORMATIVA DE APLICACION.-
1. Las Normas Generales de Urbanizacion contenidas en el Capitulo 6 de las
Normas Urbanisticas de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana -

de Villanueva del Pardillo seran de aplicacion a los espacios extcriores,

urbanos, en los equipamientos, zonas verdes y espacios llbreS, Y. pnxla‘ i*eqi
— 1 5 3

| ‘ ‘5 l\
viaria calificados por el presente Plan Parcial. \ h P ‘\, WAV T

Se considera espacio exterior urbano, a estos efers el suelo libre de
edificacion. Este aspecto exterior podra ser ptiblico (uso y dominio publico) o

no accesible (uso y dominio privado).

2. En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su
inaccesibilidad a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por
las Normativa Urbanistica del Plan General, y atender4 a lo especificado en el

articulo 6.6. de las mismas.

3. En el espacio exterior pliblico se debera garantizar por intervencion municipal
donde corresponda, las funciones de paso y plantaciéon de arbolado y
vegetacion, asi como de canalizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo
contenido en mismas y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad,

conservacion y mantenimiento.

4, Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en
cuenta las determinaciones que se desarrollan en las vigentes Normas
Uxbamstths de la Rewsnon del Plan Geneidl de Oldenacmn Urbana de

V:llanu Va del P'udillq‘;

— estiatielill il l'q‘j[ les
i""‘l*fii()i\l i
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ARTICULO 26.- OBRAS E INFRAESTRUCTURAS A INCORPORAR
AL SECTOR.-

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructuras previstas en el
presente Plan Parcial requerira la aprobacion previa del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, o de obras de urbanizacién, que se ajustaran a las
determinaciones sefialadas en las Normas Urbanisticas de la Revision del Plan

General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.
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CAPITULO 6 i

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE L.OS USOS.-

ARTICULO 27.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y
DE LOS USOS.-

1.- En coordinacién con lo establecido en la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente

Plan Parcial de Ordenacion como propias la Normas Generales de la

p—
Edificacién y de los Usos de dicho Plan General, quedando incorporadas a las .~ i
presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones propias del-presente \‘ b

W \\“'f‘-‘z = o
ambito. - i (\?\\)\, WA ‘\\\:\ i
nQOOT D
\! W yisd v i % 4
AL o A0
("1"‘ ({'.1\.:. e ) \ S
. . . . WA Y .
2.-  Si se estableciesen determinaciones no contempladas ‘eh,la citada normativa

general, se definirdn a todos los efectos en el punto de la presente normativa
en que se consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas, y seran de

aplicacion a cualquier ambito en que se haga referencia a dicha determinacion,
ARTICULO 28.- REGULACION DE LOS USOS.

1.-  El presente Plan Parcial de Ordenacion regula de forma pormenorizada los usos
que afectan a los terrenos correspondientes al ambito del mismo a través de las
condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el Capitulo 7

de la presente Normativa.

En el desarrollo del presente sector de suelo urbanizable se estard a la
regulacion de usos que la Revision del Plan General desarrolla por tratarse de
una regulacion de cardcter general para todo el ambito territorial municipal
haciendo suya.el Capitulo 4 “CONDICIONES PARTICULARES DE LOS

USOS”, de las NGthhs Ushanisficas db dicha Revision del Plgn General.

BT L LAY Gy f
l}ﬂlf,'?':'.'~"\.?“‘f:-.‘){ {

: o 3 " o
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ARTICULO 29.- USOS PERMITIDOS. R et AN,
/
1.~ Los usos globales permitidos en el presente Plan Parcial son los siguientes:
- Principal. Residencial Clase vivienda de caracter privado con dos
categorias:
s / .
-
- Categoria 1%~ Vivienda Unifamiliar: Situado en parcela independiente. IR

- Categoria 2".-Vivienda Multifamiliar: Edlﬁcm de vu%\q\n@\@‘ka&\!pad

CON accesos comunes. \i\\\)\(\ ) m\l\” ol ~ " '_-;:,:::‘;'-,,..,,.

=
AL

A

- Complementarios. Terciario y Dotacional en'"sus 'élases y categorias que

"8 xt: -' "’,‘. ‘ )
el P.G.0O.U. no establezca como incompatibles con el uso caracteristico o

principal del presente Plan Parcial.

Para las zonas de Ordenanza en que se divide el Plan Parcial, se definen los

usos principales y compatibles especificos de cada una.

ARTICULO 30. CONDICIONES  GENERALES DE LA
PARCELACION.

1.-  La parcelacién propuesta debe considerarse como orientativa, si bien la
localizacion zonal, que ordena la parcelacion segin tipologias definidas por su

tamafio, se considera determinacion vinculante del Plan Parcial.
ARTICULO 31.1.- SUBDIVISION DE PARCELAS.

I.-  No se permite establecer subdivisiones de las que resulten parcelas de tamaiio
inferior a los minimos establecidos en las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

de Villanueva del Paldlllo Su contemdo se uustam a lo en el art. 3.2.11. de

las Normas UlbamiqaaF el PGOUn 14
b l.'..._____,,.,_______,_

3
ORACION DEFIRTTIVAL AP R
| AR UBAL ¢‘
—-— — - l .
; SIC ‘l\l
1
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ARTICULO 31.2.- AGREGACION DE PARéELAS. L2

1.- Se permite la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resultante no

distorsione el caracter del Ambito o zona donde se encuentre,

ARTICULO 32.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. - i

Ademas de las prescripciones concretas para cada zonade_ t( i?\‘]‘a QA ifegna&l\ \\ ,&

\
las siguientes condiciones y definiciones adiciona i\\'\)\( “

SRy
© -

1.- De acuerdo con lo establecido en la Revision del Plan General de Ordenacion

Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente Plan Parcial de
Ordenacion como propias las Normas Generales de Edificacion expresadas en
el Capitulo 5 de las referidas Normas del Plan General, quedando incorporadas
a las presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones propias del

presente ambito.

ARTICULO 33.- CONDICIONES PARTICULARES DE
HABITABILIDAD E HIGIENE.

1.~ La composicion minima de las viviendas y sus condiciones higiénico-sanitarias
deberan cumplir la normativa de las Viviendas de Proteccion Oficial y las
condiciones establecidas en el art. 4.4.2. de las Normas Urbanisticas del

P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo.

DAL ‘f{,;,is.f
frl' ]n‘ ; A%

il _;'*J.z';;}M’_ﬁ_.lj_;{a,{._’__!__'{(')_L-‘a_;g{,j.:;'w PLENO EN
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CAPITULOT
ORDENANZAS REGULADORES DE CADA ZONA- \ |
\,\)\ “r\.\ e ‘ T .5
ARTICULO 34.-GENERALIDADES.- ‘-\“(\\ M\\\ S ’}\R\\\”’/
‘\ ‘q“n\\\\-\‘ —

1.~ Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrollic as ‘enel presente Capitulo
regulan, junto con las Normas Generales de la Edificacion y de los Usos
previstas en el Capitulo anterior y en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva del Pardillo, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién
de su ambito territorial de aplicacion, tanto la edificaciéon como las actividades
que se desarrollen en la totalidad del sector, con las precisiones vy

especificaciones que se detallan en las mismas.

2.- El presente Plan Parcial de Ordenacion define Zonas de Ordenanza particulares
para cada zona de ordenacion proyectada por el mismo, cuyos ambitos de
aplicacion quedan definidos en los correspondientes Planos de Zonificacion y de

Ordenacion.

e,

-
{ § £
{ ¥ 5
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ARTICULO 35.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
EDIFICACION EN MANZANA.

ARTICULO 35, 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

’/
1.- Las areas reguladas en esta Zona comprenden los suelos 1dent1ﬁcados_ en—el
Plano de Ordenacion del Suelo con el codigo | - ’4 Y e S s
- o ~\_\Q t i = O L N
— N r"-')"-.\ \\‘;‘- v i \ \ s
. . ) 9 ]K\i\;.n".\'t, ‘\\ B AL “\Hﬂ‘\ \ i
2.~ Su uso caracteristico es el residencial. | \K\ P ot RN
o At f\i\'\'ﬁ.! X RN
Xf\\)*‘ B
3.- La tipologia edificatoria es la de vivienda col c\i a-en manzana cerrada o

semicerrada, situandose la edificacion sobre las alineaciones exteriores de la
parcela.

4.-  El presente Plan Parcial de Ordenacion adopta como propias las Normas
particulares de la zona 1 EDIFICACION EN MANZANA expresadas en el
Capitulo 11 Seccion 1* de las Normas del Plan General, para esta zona.,
quedando incorporadas a las presentes Normas Urbanisticas, con las
especificaciones propias del presente ambito.

S.-  Alos efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la zona 1, el
presente Plan Parcial define para su ambito un 6° grado, reflejado en el plano
de ordenacion con el codigo 6° cuyas normas de edificacion son las mismas
que las expresadas para el grado 3° deﬂmdo “por el Plarr General de
Ordenacion Urbana excepf ilas! e‘xpiesadas en el -Articulo--35.2.-de las

ARRAaDALIE FARS IR ) ey
'15 wRALTGH DEriNIRYAL e LENO EN

b SivE N AL b rd-rndanbehnans

presentes Normas.

ARTICULO 35.2.- OTRAS CONDICIONES DE LA EB{FICACION
PARA EL GRADO 6° |

1.-  Parael grado 6° se establecen las siguientes condiciones de posicion y volumen
Fondo edificable: Quince (15) metros.
Edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2.

2. Un minimo del 10 % de la edificabilidad total de las manzanas de este uso sera

destinado al uso Complementario Terciario Dotacional.

3.- Para el grado 6° seran de aplicacion los apartados ¢), €) y ) del Art. 11.14 de
las Normas particulares de la zona 1 EDIFICACION EN MANZANA
expresadas en el Capitulo 11 Seccion 1* de las Normas del Plan General.
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ARTICULO 36.-CONDICIONES PARTICULARES\«BEHEA‘ ZC—)‘I\f‘ )

EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO.

nto de

ARTICULO 36. 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

L~ Las areas reguladas en esta Zona comprenden los suelos identificados_en—el™
Plano de Ordenacion del Suelo con el codigo 2 g
= A 0 §
oot WLl
. o 2 \\\w WO L
2.~ Su uso caracteristico es el residencial. v '\\‘. Wi e WY
\,,‘. .;\ ¥
3. La tipologia edificatoria es la de vivienda ¢ lbktwa bloque abierto, es decir, no

situandose necesariamente la edificacion soble las alineaciones exteriores de la

parcela.

4.-  El presente Plan Parcial de Ordenacién adopta como propias las Normas
particulares de la zona 2 EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO expresadas
en el Capitulo 11 Seccion 2" de las referidas Normas del Plan General, para
esta zona., quedando incorporadas a las presentes Normas Urbanisticas, con

las especificaciones propias del presente ambito.

5.- A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificaciéon en la zona 2, el
presente Plan Parcial define para su ambito un grado a), reflejado en el plano
de ordenacion con el codigo a) cqu normas de edlﬁcacmn son-las- mlsmals

que las expresadas por el Plan deneral de Orclenacwn Urbana excepto. 1

expresadas en el Articulo 36.2.] dglasprehemes NOrmaé Vi L ARRE Ne { PLENO N

ARTICULO 36.2.- OTRAS CONDICIONES DE LA Eﬁ@;ﬁé@ION
PARA EL GRADO a)

1.~ Para el grado a), y ante la imposibilidad de agotar la edificabilidad con una
ocupacion del 30 % de la Parcela, se establecen la siguiente condicion de
posicion,

-Ocupacion de la Parcela 35%.

2. Un minimo del 10 % de la edificabilidad total de las manzanas de este uso sera

destinado al uso Complementario Terciario Dotacional.
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ARTICULO 37.- CONDICIONES PARTICULARES DY 'L'A 'ZONA 4

VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA.
ARTICULO 37.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1.- Las dreas reguladas en esta zona comprenden los suelos identificados en el

Plano de Ordenacion del Suelo con el cadigo 4.

2.- Su uso caracteristico es el residencial. B2y &
N

PROY

. 7 . . . . . ;‘:'P‘EE\"V‘

3.- La tipologia edificatoria es la de vivienda unifarhiliar par

4.- De acuerdo con lo establecido en la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente Plan Parcial de
Ordenacién como propias las Normas particulares de la zona 4 VIVIENDA
UNIFAMILIAR PAREADA, expresadas en el Capitulo 11 Seccién 4* de las
referidas Normas del Plan General, para esta zona., quedando incorporadas a

las presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones propias del

presente dmbito.

23T M A
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ARTICULO 38.- CONDICIONES PARTICULARES DIf‘LA“%ONA 6

EQUIPAMIENTO.

ARTICULO 38.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

Plano de Ordenacion del Suelo con el codigo 6. T \
i i

. - \! \';'f‘.“...."""‘ 9 e
i : {" ‘.‘!\\ﬂ\\\ v “ e \E\‘\_, e
2.~ Su uso caracteristico es el dotacional. \‘\\e\ A\ T ) 1 AN LR s

—

s F o1t b
.-‘r',‘.\\,\‘—. yLie

3.-  Esta zona de ordenacion esta constituida por aqueilas areas destinadas a las

dotaciones locales de equipamiento comunitario del nicleo de poblacion.

4.- De acuerdo con lo establecido en la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente Plan Parcial de
Ordenacion como propias las Normas particulares de la zona 6
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, expresadas en el Capitulo 11 Seccion 6°
de las referidas Normas del Plan General, para esta zona., quedando
incorporadas a las presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones

propias del presente ambito.
ARTICULO 38.2.- OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.- Parala Parcela D-2, Red Supramunicipal destinada a Servicios de Integracion
Social sera preceptivo el desarrollo y tramitacion de un Plan Especial, para su
edificacion, no siendo de obligada aplicacion las condiciones particulares de la

zona 6 a esta parcela.

El Plan Especial debera, en la medida de lo posible, aplicar las condiciones
particulares de la zona 1-6°, dada su ubicacion, colindante con una parcela de

edificacion en manzana cerrada.

|
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ARTICULO 39.- CONDICIONES PARTICULARES DE/ P PONA 8

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. /

ARTICULO 39.1,- DEFINICION Y GRADOS.

1.-  Comprende todos los espacios libres de uso y dominio publico destinados a
parques, jardines o peatonales ajardinados, necesarios para la adecuada

e

salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacion. Las dreas reguladas enesta

g

Suelo con el codigo 8

0‘\ y\(\‘\ \}z \

Zona comprenden los suelos identificados en el Plano de /Qxdenac'1911\del
w0 ﬂ‘ " L.

o0
M il x\\‘\“ it

2.- A los efectos de la aplicacion de las condiciones est l‘v\iééi}!as para esta zona 8
el uso caracteristico es el de espacios libres - zona verde, y esta zona de
ordenacidn esta constituida por aquellas areas destinadas a Parques urbanos,

jardines, areas de juegos infantiles y peatonales ajardinados.

4.- De acuerdo con lo establecido en la Revisién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente Plan Parcial de
Ordenacién como propias las Normas particulares de la zona 8 SISTEMA DE
ESPACIOS LIBRES, expresadas en el Capitulo 11 Seccion 8" de las referidas
Normas del Plan General, para esta zona., quedando incorporadas a las
presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones propias del presente

ambito.
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ARTICULO 40.- CONDICIONES PARTICULARL‘S DE LA ZONA 9: S

RED VIARIA. s

ARTICULO 40.1.- DEFINICION.

1.- Es el area adscrita a los espacios puiblicos de relacion y canales de
comunicacion entre las diversas dreas del sector, tanto a nivel peatonal como a s
nivel rodado. Regula la utilizacién de los mismos sin quefmcrda mb;\g ell?s la

‘r " 1
condicién legal de espacios libres. MJ\}\Q ' \ : iwr\‘ ”\ H.\ [

POBACION PROVSIONRS s
2.-  De acuerdo con lo establecido en la Revisién del Plan Genelal de Ordenacion
Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para el presente Plan Parcial de
Ordenacion como propias las Normas particulares de la zona 9 RED VIARIA,
expresadas en el Capitulo 11 Seccion 9" de las referidas Normas del Plan
General, para esta zona., quedando incorporadas a las presentes Normas

Urbanisticas, con las especificaciones propias del presente ambito.
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ARTICULO 41.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 10:
INFRAESTRUCTURAS. s
ARTICULO 41.1.- DEFINICION.
1.-  Es el drea adscrita a los espacios puiblicos de infraestructuras de servicios
necesarios para la implantacién de los mismos. Regula la utilizaciéon de los
mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de espacios libres. e o
R ‘ “\\€ I \‘
ARTICULO 41.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS. \ l,l\\\ e a T gamtt
[\?\‘\0‘5-‘ \”‘ ) {\‘\a:"u.l;\“;"»._. *{-51\‘7;..7:._.._»_-;:;':'.;'..-—--'
(1O \’t‘f‘* —
1.- Unicamente se permite la instalacion de element D&éﬁsanos para el normal

funcionamiento de los servicios del Sector tales como, Centros de
transformacion y reparto de energia eléctrica, camaras de distribucion de
servicios telefonico etc., su superficie y dimensiones vendran limitadas por las

normativas especificas de cada compaiiia que realice dicho servicio.
2.~ Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se

situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de

vehiculos, cuando ello fuera posible.

ARTICULO 41.3.- CONDICIONES DE USO.

1.- El uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el Infraestructuras.
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